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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONGHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN VAN PHU Pjc 1ip — Ty do — Hanh phiic
So: /BBBG-VPI&BQT Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2026

BIEN BAN BAN GIAO CONG TAC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
TOA NHA THE TERRA - AN HUNG

Can cir:

- Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Quéc hji;

- Lugt Xy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ciia Quéc héi;

- Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hucng dén thi hanh mot sé diéu ciia Lugt nha o;

- Théng tr 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 ciia Bj xdy dung ban hanh quy ché quan
Iy, sir dung nha chung cu;

- Théng nr 06/2019/TT-BXD ngady 31/10/2019 ciia B xdy dung sita doi, bo sung mét
50 diéu ciia cdc thong tw lién quan dén quan Iy, sit dung nha chung cu;

- Céc van ban phdp lugt sira d6i, b6 sung, thay thé cdc van ban trén ¢ timg thoi diém;

- Bién ban lam viéc giita Chti ddu tw va Ban quan tri vdo cdc ngdy 17/10/2023,
09/09/2024, 23/09/2024, 13/11/2024, Bién bdn ban giao di¢n tich so hitu chung s6
2802/BBBG/VPI&BOT ngay 28/01/2026 va cdc bién bdn lam viéc khdc cé lién quan
(sau ddy goi chung la “Bién bdn lam vigc”);
Hom nay, ngay 04 thang 02 nidm 2026 tai Toa nha The Terra — An Hung, dudng

Té Hiru, phudng Duong Noi, thanh phd Ha Néi.

I. THANH PHAN THAM GIA

1. Bén ban giao (Bén A): Céng ty Co phin Pht trién Bit djng sin Vin Phu

- Ong Vii Thanh Tuén Chirc vu: Pho Tong Gidm déc
- Ong Pham Chi Son Chirc vu: Giam dc Ban Phip ché
2. Bén nhén ban giao (Bén B): Ban Quan trj Toa nha The Terra — An Hung
- Ong Nguyén Thanh Ha Churc vy: Trudng Ban quan tri
- Ong Nguyén Xuin Trudng Chirc vy: Phé Ban quén trj
- Ong Pham Vin Tai Chirc vu: Phé Ban quén trj
- Ong Nguyén Kién Cudng Chirc vy: Phé Ban quan trj
- Ong Pham Nhu Huy Chirc vy: Thanh vién Ban quan trj
- Ong Nguyén Trung Hiéu Chirc vy: Thanh vién Ban quan trj /4!
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-Ba Lé Thj Thu Ha Chic vy: Thanh vién Ban quan tri

II. NQIDUNG BAN GIAO
Trén co s& hai Bén da tién hanh xem xét hd so so liéu, tai liéu c6 lién quan va kiém

tra thyc té cong tac quan 1y van hanh tai Téa nha The Terra — An Hung, cic Bén ciing nhau

théng nhét ky két Bién ban ban giao céng tic quan Iy van hianh Nha chung cu The Terra -

An Hung dé Bén A ban giao cho Bén B toan b cong tac quan 1y, vin hanh tai Téa nha véi

ndi dung cu thé nhwr sau:

1. Hop ddng quan ly, vin hanh Toa nha The Terra — An Hung sé 2503HPQL/VPI-
B&C ngay 15/03/2024 (“Hgp ddng sb 2503”) dugc ky giita Cong ty C6 phin Phat
trién Bit dong san Vin Pha (Tén cii: Céng ty Co phéin Piu tr Vin Phi — Invest) (goi
tit 1a “Cong ty Van Phu”) va Cong ty C4 phin Vin Phu B&C (goi tit 14 “Céng ty
B&C”) duoc thanh 1y k& tir 0h00 ngay [15/03/2026. Cac quyén, nghia vu giita Cong
ty Vin Phi va Céng ty Vin Phit B&C dugc thé hién trong bién béan thanh 1y hop
déng duge ky béi hai Bén, |

2 Ban Quan tri tiép nhén viéc quan 1y, van hanh Tda nha The Terra — An Hung ké tir
0h00 ngay (1'5:/031202_6. Toan bd cac quyén va nghia vuy tai chinh li€n quan dén cong
tic quan 1y, vin hanh phin s& hiru chung ctia Toa nha The Terra — An Hung ké tir
ngdy ... s& do Ban Quan tri chju trach nhiém thyuc hién. Ké tir thoi diém nay, Chu
Piu tu khong con bét cir trach nhiém gi v6i cong téc quan 1y van hanh toa nha.

3.  Trong qua trinh chuyén giao, & d4m bao cong tic quan 1y, van hanh Toéa nha khong
bi ngung tré, anh hudng téi chit lugng dich vy, hinh dnh Toa nha, Ban Quan trj cé
trach nhiém ky Hop ddng quan 1y van hanh véi don vi quan 1y van hianh do HNNCC
ngay 17/08/2025 Iya chon, c6 higu lyc tir 0h00 ngay 15/03/2026!

4, Lién quan t6i chi phi dién nuéc sir dung chung cho tod nha, hai bén thdng nhit:
- Chu Pu tu s& chuyén giao chu thé hop dong di¢n, hop dong nwdc sang BQT tr
thoi diém 4l
- Chu Pau tr s& g trwde dé tra chi phi theo ho don dién nuéc thang 2/2026 cua
cac don vj cung cép dich vu cho dén thdi diém chuyén giao chi thé. Ban Quan tri
chiu trdch nhiém hodn tra lai cho Chu Piéu tu chi phi da img trude trong vong 03
ngay lam viéc ké tir ngdy Ban Quan trj nhan dugc cong vin yéu cu tir Chu Péu tu.
Qua thdi han trén, néu Ban Quén trj chua hoan tra cho Chit Pau tur, khoan phi Cha

Woéu tu d3 tng truée s& dugc tinh 13i bing 150% mic 13i suit cho vay trung binh ky

7 2 e

f




= VANPHU

han 01 thdng cua 04 ngin hang: BIDV, Viettin Bank, Vietcombank, Agribank. Chu
Diu tr dugc quyén khau trir phi dich vy thanh toan thudc tréch nhiém ciia Chi Diu
tur cho khodn céng ng néu trén.

5. Hai bén théng nhét cong tic phéi hop trong quén 1y van hanh toa nha sau khi Chu
Piu tur ban giao cho Ban Quan trj theo Bién ban nay s& theo Thoa thuin vé pham vi
quan 1y vin hanh vi cong tac phbi hop giita cic bén, dinh kém Bién ban nay.
Trong qui trinh chuyén giao céc hgp dbng dich vu, néu c6 phét sinh chi phi ké tir
ngdy ... lién quan dén quén 1y van hanh Tda nha The Terra — An Hung ma vé phép
Iy hop dong véi cac don vi cung clp dich vu, Cong ty Vin Phi vin phai chi tra
va/hodc di chi tra, Ban Quan tri Toa nha cé trach nhiém hoan tra lai cdc khoan chi
trén cho Cong ty Vin Phu.

6. S6 lidu cong ng phi quan 1y van hanh cta cu din tai Toa nha l4: 342.625.212 dong,
cap nhat dén ngdy 28/2/2026 (Chi tiét nhu phy lyc dinh kém Bién ban nay; sd lidu sé
cdng ng con lai s& dugc cdp nhit cho t&i thdi diém chinh thic ban giao Oh
15/3/2026). Ban Quan trj s& phdi hgp véi bd phén ké toan ciia Chit Dau tu (néu cin)
dé giai thich s6 lidu cong ng, thong bao, tuyén truyén va d& nghi cic cha sé hiu
thanh todin phin céng ng phi dich wu dang tén dong.
Sau khi Ban Quén trj nhan quan 1y van hanh va dén déc thu hdi céng ng 03 théng,
moi phat sinh khéc s& dya theo cin cir cia phap luat quy dinh @& giai quyét phin
cong ng con lai. Trong pham vi phap luat cho phép, Chu diu tr dwgc quyén thuc
hién céc bién phép can thiét dé thu hdi cdng ng quan Iy van hanh dugc d& cip tai
myc nay.

s D6i véi tai san riéng ciia Chu Pau tu:

7.1. Hé théng bién quéang cdo: Sau thdi didm ban giao, trong vong 90 ngdy, Chu Piu tu
s& phai di chuyén h¢ thdng bién quang céo trén ting mai toa V2 khéi khu vyc dién
tich s& hiru chung. Sau thoi gian trén Ban quan trj s& khong chju trach nhiém vé tai
sdn nay.

7.2. M4y bién 4p s6 4-1600KVA hi¢n dang dit tai phong bién 4p sé 2 tai ting him B1-
V2 (tai sén riéng ciia Chii Dau tu phd hgp véi thiét ké ky thuat cia tda nha), phin
chi phi niang lweng va cic chi phi lién quan... s& dugc tinh theo ty 18 GFA. Trong
trudng hgp Chi DAu t ban giao méy bién 4p ndy cho Dién lyc thi didu khoan n&/yg
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M dong hét hiéu lyc cho hai bén.
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7.3.Hé thdng car parking tai V1 va V3: Théng nhét giit nguyén vi tri car parking theo
thiét ké dugc phé duyét. Chi du tir s& tach riéng hé thong car-parking nhung chung

vi tri kiém so4t xe va c4c 1an ra vao duy tri nhu hién tai. Chi dau tr quan 1y lan

ra/vao cia O t6; Ban quan trj quéan ly lan ra/vao cia xe hai banh, xe cho ngudi

khuyét tat.
7.3.1. V& cong tac quan 1y van hanh giita Chi d4u tw va Ban quén tri:

- Chu déu tr quan Iy va gidi quyét cac vin dé lién quan t6i xe 6 t6; Ban quén trj
quén 1y va gidi quyét c4c vin dé lién quan tGi xe hai banh, xe ngudi khuyét tat.

- Nhén sy vi tri car-parking s& do Chii déu tr cung cp theo hinh thirc ky hop dong
3 bén bao gdm: Chu d4u t, Ban quan trj va don vj cung cdp dich vy.

7.3.2 V& cong téc sira chira, bao tri gilta Chi dAu tr va Ban quan trj:

- Chi d3u tur thyc hién va lya chon don vi cung cap dich vu sira chifa, bao tri. Sau
khi Chu du tu lya chon dugc don vi cung cép dich vy, cac bén s& ky hop dong 3
bén gbém: Cha diu tu, Ban quan trj va don vi cung cap dich vu stra chita, bao tri.

7.3.3 V& chi phi

- Céc chi phi lién quan téi quan ly vdn hanh (di¢n, nudc, phin cimg, phin
mém,...): Hai bén théng nhét phan bé theo ty & GFA.

- Céc chi phi lién quan téi sira chira, bao tri: Phan nio chia tach dugc theo pham vi
sir dung ciia bén nao thi bén do chju trach nhig¢m. Phén nao chung khong thé chia
tach dugc thi phan bd theo ty 18 GFA.

7.4 Hé théng CAM: Chii Péu tw/Don vi quéan Iy van hanh riéng ciia Chu Pau tr duge
quyén ra vao phong cam dé kiém tra, kiém so4t stra chira thay thé bao tri ddi véi
céc thiét bj dwoc 18p dit tai vj tri 1dp dat theo doi riéng ciia Chi Diu tu.

7.5 Hé théng cép dién, cip nudc, phong chdy chita chiy, hg thong dién nhe... thudc
phin dién tich ciia Chii Pau tir duge quyén ra vio kiém tra, kiém soét, thay thé, sira
chira.

8  Hai bén thdng nhit phan bd céc chi phi van hanh, chi phi bdo tri tai dw 4n thugc phin
s& hitu chung cua tod nha, chung ctia dy 4n theo ty 1¢ dién tich s& hitu cua tirng chu
thé (dién tich GFA). Cac trudng hop chi phi van hanh, chi phi bao tr dich danh theo
chi thé, cic bén chit dong thyc hién sira chira, thay thé, khic phyc... d¢ dim bio, A
cong tac van hanh tai dy an. /g/’
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9 Hai bén théng nhit ndi dung (1) Thoa thuin v& pham vi quan Ij van hanh va co ché
phoi'hop ciing nhu (2) Bién ban ban giao dit ligu cur dén va s8 liéu cong ng ton dong
phur dinh kém theo Bién ban nay!

II. PIEU KHOAN CHUNG

1. Bién ban ban giao ndy c6 higu lyc ké tir ngdy ky;

2. Hai Bén cam k&t hop téc, thyc hién ding va ddy du céc ndi dung di théa thudn trong
Bién ban nay;

3. Moi tranh chip phat sinh lién quan dén Bién ban ndy vi/hojc vé ho so c6 lién quan
dugc theo quy dinh giai quyét theo phép ludt Vit Nam;

4. Bién ban nay dugc 13p thanh hai (02) ban cé gia tri phip ly nhu nhau, moéi bén giir ,%
01 ban. Gl

ONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  BAN QUAN TRI TOA NHA
BAT PONG SAN VAN PHU THE TERRA - AN HUNG



