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CAN CU PHAP LY

Ludt Nha 656 2 7/2023/QH15 do Qu6'c hoi nuoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam khoa XV thong qua ngay 27/11/2023;

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
va hwéng dan thi hanh Ludt Nha 6;

Théng tir s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia Bé Xay dung quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cuia Ludt Nha o;

Quyét dinh sé 3622/QP-UBND ngay 16/08/2024 ciia UBND qudn Ha Péng vé
viéc cong nhan Ban Quan tri nha chung cw toa nha The Terra An Hung, phwong
La Khé, quan Ha Péng lan thir nhdt nhiém ky 2022-2025;

Ouy ché hoat dong ciia Ban qudn tri nha chung cw Toa nha The Terra — An Hung;

Cdc van ban phap luat khdc co liéen quan.




CHUONG 1. QUY PINH CHUNG
PIEU 1. PHAM VI AP DUNG

Quy ché to chirc Hoi nghi nha chung cu nay quy dinh viéc t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu thuong nién ndm 2025 Toa nha chung cu The Terra An Hung (“HNNCC”).

PIEU 2. POI TUQNG AP DUNG
2.1. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua Dai dién Chii so hitu va cac
bén tham gia HNNCC, diéu kién, thé thirc tién hanh HNNCC.
2.2. Dai dién Chu sé hitu va cac bén tham gia HNNCC c6 trach nhiém thyc hién cac
quy dinh tai Quy ché nay.
CHUONG II. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HNNCC
PIEU 3. THANH PHAN THAM DU HNNCC

Thanh phén tham du HNNCC gém dai dién Chu s¢ hitu cdn hd da nhan ban giao,
dai dién Chu s¢ hiru gian hang thuong mai, dich vy, dai dién Chu dau tu, dai dién Pon

vi quan 1y van hanh va moi dai dién UBND phuong Duong Noéi du hop.

Truong hop cac thanh phan quy dinh tai Diéu nay khong ctr dai dién tham dur thi
van phai chip hanh cac quyét dinh cia HNNCC.

PIEU 4. PIEU KIEN THAM DU HNNCC
4.1. Dai dién Chi sé hitu can h¢ da nhan ban giao
Dai dién Chu sé hitu cin ho di nhan ban giao bao gém:

- Nguoi dang sé hitu hop phap can hd tai Toa nha chung cu The Terra An hung trén
co sé Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat; Hop dong mua ban (bao gom ca trudng hop da nhan ban giao can ho
trong Toa nha chung cu The Terra An Hung nhung chua thanh toan hét tién cho
Chu dau tu, trir truong hop thudc dién cham dit hop d@)ng mua ban, thué mua can
ho); Hop dong ting, cho cin ho va cac cin cir khac phu hop voi quy dinh cta phap
luat (“Chu sé hiru can h§”).

- Chu s¢ hiru can h¢ khac hodac Nguoi dang sir dung hgp phap can hd tai Toa nha
chung cu The Terra An Hung dugc Chii s& hitu can ho d6 iy quyén thay mit tham
du va biéu quyét HNNCC.

4.2. Pai dién Chi diu tw

Chu dau tu duoc ctr 01 (mot) Nguoi dai dién tham dy HNNCC néu Chu dau tu con
sO hiru dién tich trong Toa nha chung cu The Terra An Hung.



4.3.

Pai dién Chi sé hiru gian hang thwong mai, dich vu

bai di¢n Chu s¢ hiru gian hang thuong mai, dich vu bao gém:

4.4.

4.5.

Nguoi dang so hitu hop phap dién tich gian hang thuong mai, dich vu tai Tang 1
Tda nha chung cu The Terra An hung trén co s¢ Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat; Hop dong mua ban (bao
gdm ca truong hop di nhan ban giao dién tich thwong mai, dich vu trong Toa nha
chung cu The Terra An Hung nhung chua thanh toan hét tién cho Chil dau tu, trix
truong hop thudc dién chdm dit hop ddng mua ban); Hop dong ting, cho va cic
can ctr khac phu hgp véi quy dinh cua phép luat, (“Chua sé hiru gian hang
TMDV”).

Chu s¢ hitu dién tich khac hodc Nguoi dang str dung hop phap Toa nha chung cu
The Terra An Hung dugc Chu sé hitu gian hang TMDV d6 ty quyén thay mit
tham du va biéu quyét HNNCC.

Chu s6 hitu c6 thé Gy quyén bang vin ban cho nguoi khac tham duy HNNCC theo
quy dinh tai diém c khoan 5.1 Diéu 5 Quy ché nay.

MG&i dai biéu khi toi tham dw HNNCC mang theo Thu mdi hop, Gidy to phap 1y va
Gidy Dang ky du hop hoic Uy quyén hop 1é ndp cho Ban Kiém tra tu cach dai biéu
dé dang ky du hop. Dai biéu tham du HNNCC dugc hiéu 1a duong nhién dong ¥
viéc t6 chire HNNCC.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC PAI BIEU THAM DU HNNCC

5.1.

a)

b)

Quyén ciia cac dai biéu di diéu kién tham dw HNNCC

Puoc biéu quyét cac van dé theo chuong trinh nghi sy tai HNNCC theo Quy ché
nay va quy dinh phap luat.

Puoc tham gia ¥ kién truc tiép, hodc tham gia y kién bang vin ban noi dung chuong
trinh HNNCC. Céc dai biéu khi téi tham duy HNNCC sau khi nghe bao cdo vé céac
ndi dung can thong qua sé& cing thao luan va thong qua timg van dé bang hinh thirc
biéu quyét hodc bo phiéu.

Uy quyén:

Trong trudng hop khong tham dy HNNCC, Chi s6 hitu c6 thé ty quyén cho ngudi
khac tham du va thay mat Chi s¢ hitu biéu quyét tai HNNCC.

Viéc iy quyén néu tai Diéu nay phai theo miu cia Ban T6 chirc HNNCC.

Trach nhiém ching minh tinh hop phap, xac thuc ctua Gidy Uy quyén thude vé

Nguoi iy quyén, Nguodi nhan uy quyén va Nguoi khiéu nai (néu co6). Trong moi



truong hop, Ban T6 chitc khong chiu trach nhiém vé tinh hop phap cua Gidy ty

quyén do Ngudi nhan ty quyén cung cap;

Truong hop HNNCC bi hodn lai, vin ban ty quyén s& van c6 gié tri, trir truong

hop viéc iy quyén cham dut theo quy dinh ctia phap luat.
Nghia vu ciia cac dai biéu dii diéu kién tham du HNNCC
Céc dai biéu tham dy HNNCC phai hoan thanh thu tuc dang ky tham dy HNNCC

v6i Ban Kiém tra tu cach Dai biéu;
Tuan thi cac quy dinh tai Quy ché nay;
Biéu quyét cac van dé can duoc thong qua theo ndi dung chuong trinh HNNCC;

Nghiém tac chap hanh quy dinh do Ban T6 chirc, ton trong két qua lam viéc cua
HNNCC.

PIEU 6. TRAT TU CUA HNNCC

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Tat ca cac Pai biéu dy HNNCC can dn mic lich sy, phu hop véi vige td chure hop

HNNCC cua cu dan, khong gay phan cam cho nhiing nguoi tham duy HNNCC;

Dai biéu khi vao HNNCC cén tuén thi viée sap xép chd ngdi ciia don vi t6 chic,
co y thirc gilt gin trat tu tat HNNCC;

Dé khong gdy mét trat ty, anh hudng t6i qua trinh t6 chitc HNNCC, cac Dai biéu
tham dy HNNCC can gifr trat tu, khong to tiéng hodc la hét gady huyén ndo trong
khi dang tién hanh HNNCC. Pai biéu mang theo dién thoai di dong can tat may

hoac dé ché do rung hodc ché do im lang;

Nham dam bao tién d6 thoi gian to chirc thanh cong HNNCC, céc ¥ kién phat biéu
truc tiép (néu ¢é) can néu khong qua 3 (ba) phit. Néu Pai biéu nao can nhiéu thoi
gian hon cho ¥ kién dong gop ctia minh thi viéc gop ¥ c¢6 thé duoc thuc hién bang

van ban.

Chu toa c6 quyén yéu cau Dai biéu ¢ tinh khong chap hanh Quy ché nay ra khoi
khu viee HNNCC sau khi d4 nhic nhé nhung Dai biéu van khong tuan thi.

PIEU 7. CHU TQA HNNCC

7.1.

7.2.

Chu toa 1a Trudéng Ban Quan tri nha chung cu Toa nha The Terra An Hung (“Ban
Quin tri”) hoic 13 nguoi duge Trudng Ban Quan tri Gy quyén giit vai trd Chu toa
HNNCC. Nguoi dugc ty quyén phai 1a Thanh vién Ban Quan tri;

Chu toa Hoi nghi c6 quyén va nghia vy sau day:

Diéu khién HNNCC dién ra theo chuong trinh nghi sy mot cach hop 1€, ¢o trat tu;



b)

C6 quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop mot cach hop
1y, co trat ty, ding theo chuong trinh da dugc thong qua;

C6 quyeén tri hodn Hoi nghi da du diéu kién tién hanh dén mot thoi diém khac va
tai mot dia diém do Chu toa quyét dinh ma khong can 14y ¥ kién ctia Hoi nghi khi
xay ra mot trong cac truong hop sau:

Dia diém hop khong c6 du chd ngéi thuan tién cho tat ca nguoi du hop;

Co6 nguoi dy hop c6 hanh vi can tro, gay roi trat tu hodc ¢ nguy co lam cho cudc
hop khong duoc tién hanh mét cach céng bang va hop phap;

Su tri hodn 1a can thiét dé cac cong viéc cia HNNCC dugce tién hanh mot cach

hop 16,

PIEU 8. POAN CHU TICH

8.1.
8.2

Poan Chu tich gdm: La cac thanh vién Ban Quan tri.

Nhiém vu cta Poan Chu tich:

La co quan cao nhét diéu hanh céc cong viéc cua HNNCC;

Huéng dan va giai dép cac thic mac cua Dai biéu tham dy Hoi nghi vé cac van
dé néu ra trong chuong trinh nghi sy cua Hoi nghi;

Diéu hanh va chu tri viée biéu quyét thong qua cac van dé duoc néu trong Hoi

nghi theo ding quy dinh cta phap luit va cac ndi quy, quy ché ciia Hoi nghi.

PIEU 9. BAN THU KY

9.1.

9.2.
9.3.

Ban Thu ky Hoi nghi do Poan Chu tich chi dinh, c6 nhiém vu hé trg Poan Chu
tich diéu hanh Hoi nghi duoc thanh cong, ghi nhan va lap bién ban HNNCC;

Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac va déy du cua Bién ban HNNCC;

Thuc hién cac nhiém vu khac do Poan Chu tich phan cong trong thoi gian HNNCC

dién ra.

PIEU 10. BAN KIEM TRA TU CACH PAI BIEU

Ban Kiém tra tu cach Dai biéu do Ban Té churc thanh 1ap, co trach nhiém:

Lap danh sach Pai biéu tham dy HNNCC;

Thu va kiém tra Gidy uy quyén tham dy HNNCC;

Kiém tra Pai biéu di du c6 day du va dung thanh phan khong;
Lap Bién ban kiém tra tu cach Pai biéu;

Phat Phiéu biéu quyét cho cac Pai biéu trudc khi vao HNNCC.
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PIEU 11. BAN KIEM PHIEU

11.1. Ban Kiém phiéu c6 tdi thiéu 03 thanh vién do Poan Chu tich hodc Dai biéu dé ctr
va duoc HNNCC thong qua. Nhitng ngudi tham gia Ban Kiém phiéu khong dong
thoi 1a Thu ky Hoi nghi.

11.2. Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém hudéng dan thé 1& biéu quyét, kiém tra, giam sat
viéc biéu quyét, to chtrc kiém phiéu, 1ap Bién ban va cong bd két qua kiém phiéu

trude HO1 nghi, sau d6 nop Bién ban cho Poan Chu tich;
11.3. Ban Kiém phiéu phai chiu trich nhiém vé tinh trung thuc va chinh xéac cua két qua
kiém phiéu.
CHUONG III. TRINH TU TIEN HANH HQI NGHI
PIEU 12. PIEU KIEN TIEN HANH HNNCC

Hoi nghi nha chung cu thuong nién nam 2025 Toa nha chung cu The Terra An

Hung phai c6 tdi thiéu 50% dai dién Chu s& hitu cin ho da nhan ban giao tham du.
PIEU 13. CACH THU'C TIEN HANH HNNCC

13.1. Ban Kiém tra tu cach Dai biéu kiém tra, xac dinh tu cach Pai dién chu sé hitu cin

ho tham du hdi nghi;
13.2. Trinh tu tién hanh Hoi nghi (Theo Chuong trinh Hoi nghi);
13.3. Nguyén tic, hinh thic biéu quyét:
a) Nguyén tic biéu quyét: Moi quyét dinh cia HNNCC déu duoc thong qua theo

nguyén tic da sd;
b)  Hinh thirc biéu quyét: Biéu quyét hoic bo phiéu;

¢) Cin ctr x4c dinh: Quyén biéu quyét tai HNNCC duoc tinh theo dién tich s¢ hitu
riéng cta Chu s¢ hiru can hg, Chu sé hitu dién tich khac trong nha chung cu theo
nguyén tac 1m? dién tich s& hitu riéng twong dwong véi 01 phiéu biéu quyét. Néu
dién tich can ho c6 s6 1¢ khong du 1m? thi khong duge tinh 01 phiéu dé biéu quyét;
13.4. Thé 1é biéu quyét:

a)  Viéc biéu quyét thong qua Chwong trinh Hoi nghi; Quy ché t6 chic Hoi nghi;
Thanh phan Ban Kiém phiéu, duoc thyc hién theo hinh thirc gio tay biéu quyét
truc tiép tai HO1 nghi va dugc thong qua voi ty 1€ da ) qué ban.

b)  Viéc biéu quyét thong qua cic Béo cao, To trinh va cac ndi dung hop cia HNNCC
duoc tién hanh truc tiép tai Hoi nghi theo su diéu hanh cua Chu toa br:ing hinh thire
b6 phiéu kin va sir dung phiéu biéu quyét do Ban T6 chirc phat hanh.

c) Phiéu biéu quyét c6 cac thong tin: Tén Chu sé hiru hoac Nguoi dai dién duge uy
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quyén, S6 Gidy to phap 1y, dia chi, s6 dién thoai, dién tich so hitu/dién tich nhan
iy quyén. Noi dung biéu quyét theo mau cua Ban To chirc va c¢6 dong dau treo
Ban Quan tri, duoc phat cho Cha so hiru/Nguoi dai dién theo Gy quyén khi Chu s
hitu/Nguoi dai dién theo ty quyén diang ky kiém tra tu cach Pai biéu va dap Gmg
du diéu kién tham du Hoi nghi.

13.5. Cac Pai biéu tham dy hoi nghi s& dién vao Phiéu biéu quyét bang cach danh dau
(%) hodc (¥') vao mot trong cac 6 twong ing: Tan thanh, Khong tan thanh, Khong
c¢6 y kién ddi véi timg van dé trinh bay tai Hoi nghi. Viéc kiém phiéu bicu quyét
do Ban Kiém phiéu thuc hién. Két qua kiém phiéu duoc théng bao cong khai ngay
tai HNNCC. Phiéu biéu quyét dugc coi 1a khong hop 1€ khi thudec mot trong cac
truong hop sau:

- Phiéu biéu quyét khong phai do Ban T6 chirc phat ra;

- Phiéu biéu quyét khong c6 dong dau ctia Ban Quan tri;

- Phiéu biéu quyét bi rach, bi gach, tiy x6a, sira chita;

- Phiéu biéu quyét khong c6 chir ky ciia Pai biéu tham dy HNNCC;

- Phiéu biéu quyét ghi thém nhitng thong tin khac, thém ky hiéu khong phu hop;

- Phiéu biéu quyét duoc Dai biéu tham dy HNNCC dién cac ndi dung khong dung
theo hudéng dan tai Quy ché nay;

- Phiéu biéu quyét ndp cho Ban Kiém phiéu sau khi viéc bo phiéu két thic;

Cac Phiéu biéu quyét khong hop 1¢ khong duoc tinh vao két qua kiém phiéu.

13.6. Két qua biéu quyét Tan thanh, Khong tan thanh, Khong c6 y kién 1a tong sb phiéu
biéu quyét tham du Hoi nghi do cac Pai biéu s hitu (hodc nhan uy quyén) va duoc
cOng tir cac Phiéu biéu quyét hop 1¢;

13.7. Cac quyét dinh cia HNNCC duoc thong qua theo nguyén tic da sd phiéu biéu
quyét ctia cac chu so hitu, ngudi sit dung tham dy Hoi nghi, véi ty 16 trén 50% DPai
biéu tham dy Hoi nghi tan thanh.

13.8. Cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu phai lap thanh bién ban c6 chir ky cia
cac Thanh vién chu tri hdi nghi va Thu ky HNNCC. Bién ban dugc doc va duoc
Dai biéu tham du thong qua trudce khi bé mac Hoi nghi.

CHUONG IV. PIEU KHOAN THI HANH
PIEU 14. HIEU LUC CUA QUY CHE

Quy ché nay bao gom IV Chuong, 14 Diéu ap dung cho cudc hop Hoi nghi Nha
chung cu Thuong nién Toa nha The Terra An Hung nim 2025. Pai biéu tham du
HNNCC phai chap hanh nghiém chinh Quy ché nay.
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Quy ché nay c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Hoi nghi Nha chung cu thudng nién
Toa nha The Terra An Hung nam 2025 biéu quyét thong qua.

T/M.BAN QUAN TRI
TRUONG BAN

Nguyén Thanh Ha




