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CONG TY COPHANPHAT =~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN BAT PONG SAN VAN PHU Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
sé: 0+ /cv-vPI Ha Ngi, ngayA3 thang b/ nim 2026

Vi: Phin hoi Céng vin 50
01/2912/2025/CV-BQT ngay 29/12/2025
va Céng vin sé 01/0901/2026/CV-BQT
ngay 09/01/2026 ciua Ban Quan tri nha
chung cuw The Terra — An Hung

Kinh gii: - Ban Quén tri nha chung cw Toa nha The Terra — An Hung
- Quy Khich hang dang st dung dich vu giti xe 0 t6 tai Toa nha
The Terra — An Hung

Cong ty C6 phan Phét trién Bat dong san Vin Phu (“Cong ty Viin Pha” hoje “Chi
Piu tu”) xin gt t6i Quy Ban Quan trj va toan thé Quy Khach hang dang str dung dich vu gui
xe 0 t0 tai Toa nha The Terra — An Hung 101 chao tran trong.

Chting t6i nhan duoc Cong van sé 01/2912/2025/CV-BQT ngay 29/12/2025 cia B
Quan tri vé viéc phuc déap cong vin sb 391/CV-VPI ngay 22/12/2025 clia Cong ty ¢b p
Phat trién B4t dong san Van Pht va Cong vin sé 01/0901/2026/CV-BQT ngay 09/01/202
viéc phan dbi tang gia dich vu trong gitt xe 6 to tai Toa nha (1in 3). Bing cong vin ndy,
14n nita Cha PAu tu xin duoc trao dbi, 1am 16 mot sé noi dung nhu sau:
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1. Viée xdc dinh quyén s& hitu ddi véi chd dé xe 6 to trong Toa nha

Piém b khoan 2 Pidu 144 Luat Nha & 2023 quy dinh: “Péi véi ché dé xe 6 6 danh cho
cdc chii s6 hitu nha chung cu thi ngwdi mua, thué mua cdn hd hodc phéan dién tich khdc trong
nha chung cuw quyét dinh mua hodc thué; truong hop khéng mua hodc khéng thué thi ché dé
xe 6 16 nay thudc quyén qudn Iy cia chi dau tw dw dn dau tw xdy dung nhd & va chi dau tw dw
dn dau tw xdy dyng nha & khéng dwoc tinh vao gid ban, gid thué mua cdn hd chi phi dau tw
xdy dung ché dé xe 6 16.. ... Viéc mua hodc thué ché dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay dwoc
ghi trong hop dong mua bén, thué mua cin hd hodc ldp hop dong riéng”.

Piém d khoan 3 Piéu 13 Quy ché quéan 1y st dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu 05/2025/TT-BXD quy dinh: “Truong hop nguoi mua, thué mua cdn ho khong mua
ché dé xe 6 t6 quy dinh tai khodn ndy thi cdc bén phdi ghi ré trong hop dong mua bdn, thué
mua cdn h 1d phan dién tich nay thude quyén qudn Iy cia chit ddu tw; chii dau tw khdng duoc
tinh chi phi dau tw xdy dung ché dé xe nay vao gid ban, gid thué mua cdn hé”.

Tai Hop dong mua béan cin ho da ky két gitta Chu Dau tu va Quy Khéch hang, Pidu 1.13
quy dinh: “Phan sé hitu riéng ciia Bén A la toan by nhitng phdn dién tich, cng trinh tai 16
dat TTDVO1 Khu dé thi méi An Hung — thugc cdc phwong La Khé va Dwong Noi, qudn Ha
Déng, thanh phé Ha Ni nhung Bén A khdng ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va
Bén A ciing khdng phdn bé gid tri phdn dién tich thudc sé hitu riéng nay vao Gid ban Cén ho
nhie dwge quy dinh cu thé tai khoan 3.1 Piéu 3 Hop dong nay”; dong thoi Piéu 13.3 quy dinh
v& phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia chi dau tu nhu sau: “Cde dién tich va trang thiét bi
ki thudt thudc quyén s¢ hitu riéng cia Bén A bao gom: toan bg phan dién tich va cdc trang
thiét bi danh cho khéi thuong mai cia Toa nha, bao gom: tang hdm (nhung khong bao gom
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phan dién tich dé xe dap, xe mdy, xe cho ngwdi tan tit dwoc bé tri cho khéi chung cuw theo quy

dinh_cua phdp ludt), cdc tang san thwong mai va dich vy, sdn, sanh va cdc dién tich phu tro

danh cho khéi thuwong mai va dich vu ciing nhw cée dién tich khdc khéng thudc phan sé hitu
chung ciia Toa nha, phan s& hitu riéng ciia Bén B”.

Nhu vay, bang cic din ching va quy dinh cta phép ludt néu trén, Cong ty Vin Phu
khéng dinh:
- Th nhat, phan dién tich dd xe 6 t6 tai cic tAng hdm B1, B2 tai Tda nha (theo ban v&
khu vuc d& xe dd ban giao cho Ban Quén tri) thude quyén sé hitu riéng cia Chi Pau tu theo
quy dinh cta phép luét; '
- Thi hai, phan dién tich d3 xe 6 t6 ndy Cht Dau tw khong bén, khong cho thué ma Chu
Diu tu giit lai dé khai thac, kinh doanh. Chti ddu tu khong tinh chi phi déu tu xdy dung chd
dé xe ndy vao gid ban can ho theo quy dinh.

2. Vige diéu chinh gi4 dich vu trong giir xe 6 to

Khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh 44/2017/QD-UBND ngay 15/12/2017 ctia UBND thanh phd
Ha N6i ban hanh gia dich vu trong gitt xe dap, xe may, xe 0 t6 trén dia ban thanh phd Ha Noi
quy dinh: “Béi véi dich vu trong giit xe dwoc dau tw bing ngudn von ngoai ngén sich nha
nuée (bén trong cdc toa nha chung cw, cdc trung tam thwong mai, cdc béi dé xe,...): Chi dau
tw cdin cit chi phi thuc té tai timg diém tréng gifk phwong tién giao théng dé xdy dwng mikc gid
theo hudmg dén tai Théng tw s6 25/2014/TT-BTC ngay 17/02/2014 cia Bé Tai chinh va quyét
dinh 16 trinh diéu chinh gié dich vu tréng giti phwong tién giao thong nhung khéng duoc cao

hon mirc gia quy dinh tai muc I phu luc dinh kém”.

Nhu véy, d6i véi phan dién tich dé xe 6 t6 trong Toa nha thudc quyén s hitu cia Chi
Péu tu, dugc Cht Dau tu quén ly, khai thac kinh doanh thi Chi Piu tw duoec quyén quyét
dinh gia dich vu trong gilr xe 6 t6 tai Toa nha theo quy dinh.

Vé muc gia dich vu trong giit xe 6 t6: Cin ¢t quy dinh tai Muc I, II phu luc dinh kém
Quyét dinh 44/2017/QD-UBND vé mtc phi trong gift xe 6 t0, cin cit muc dd dau tu trang thiét
bi ha té‘mg k¥ thuat cho hé théng trong gitr xe, Chu Déu tu cb thé ap dung muc phi dich vu
trong git xe 6 t6 dén 9 chd ngdi theo mirc gia dich vu quy dinh tai cac tuyén dudng, phd thude
cac quin ndm trong dudng Vanh dai 2 va trén vanh dai 2 v6i mic gia dich vu t6i da la
2.300.000VND/xe/théng.

Tuy nhién, & dam bao chi phi van hanh, duy tri hoat dong va chét luong dich vu 6n
dinh, dong thoi dam bao cén bang gitta quyén lgi ciia Chii Pau tu va Khach hang va khong
lam anh hudng dén doi séng cta cu dan/khach hang dang st dung dich vu tréng gitr xe 6 t6
tai Toa nha, Chui Pau tu da tinh todn k¥ ludng va quyét dinh diéu chinh modt mic phi trong
gitt xe phtt hop v6i tinh hinh thuc té tai Toa nha, cu thé nhu sau:

Loai xe Gia trong giir xe 0 to6 thué bao Ghi chu
Xe 6 t0 thi nhat 1.350.000 VND/thang Don gia dé bao gdm
Xe 0 t0 tht hai 1.550.000 VND/théng thué gia tri gia tdng

Muic gia trong git xe 6 to didu chinh néu trén dam bao phi hop véi quy dinh cia UBND
thanh phd Ha Noi tai Quyét dinh s 44/2017/QD-UBND ngay 15/12/2017, ddng thdi dam bao
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pht hop véi: (i) Chi phi van hanh thyc té theo thiét ké k¥ thuat Toa nha; (ii) Phuong 4n vén
hanh dién tich s hitu riéng ctia Chii dau tu sau khi d4 hoan thanh ban giao cong tic quan 1y
véan hanh céac di¢n tich s& hitu chung cho Ban quén tri Toa nha theo quy dinh phéap luat; (iii)
Bu dép mdt phan chi phi khéu hao tai san déu tu thude s& hitu riéng ctia Chi dau tu; (iv) Tham
chiéu gia ca thi trudong cac Toa nha c6 quy md va cdp do dau tu twong dwong tai khu vuc lan
can. Viéc diéu chinh gia dich vu trong gitt xe 6 t6 ndy d& duoc Chu DAu tu thong béo dén cu
dan/khach hang mot khoang thoi gian hop 1y di dé cu dan/khach hang c6 thoi gian xem xét,
sép xép va cht dong trong viéc st dung dich vu cia Chu Dau tu.

Béng cong van ndy, Cong ty Van Ph xin phan hoi thong tin dén Quy Ban Quan tri, Quy
Khéach hang va rdt mong nhén dugc sy hop tac ciia Quy Khach.

Tran trong./.

Noi nhin:

- Nhw Kinh guri;

- UBND phuong Duong N¢i, Cong an
phuwong Duong N§i (dé nhén thong tin);
- Luu: VP./.




