BAN QUAN TRINHA CHUNG CU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA NHA THE TERRA AN HUNG Péc lap — Tw do — Hanh phic
$8: 1202/2026/BBLV-BQT Ha Ngi, ngay 12 thdng 02 nim 2026
BIEN BAN LAM VIEC

Hom nay, hdi 9 gir 15 phut, ngay 12/02/2026, tai phong SHCD s6 5, tng 4, thép V3, nha chung

cu Toa nha The Terra - An Hung.

I. Thanh phéan tham dy:

1. Ban Quén Tri nha chung cw Toa nha The Terra - An Hung (Viét tit: BQT):

- Ong Nguyén Thanh Ha — Chirc vu: Trudng Ban Quan Tri;
- Ong Nguyén Trung Hiéu — Chirc vu: Thanh vién Ban Quan tri;
- Ong Pham Nhu Huy — Chirc vu: Thanh vién Ban Quan Tri.
2. Céng ty Cé phin Phit trién Bdt dpng sin Vin Phi (Viét tit: CDT):

- Ong Pham Chi Son — Chitc vu: Giam déc Phép ché Céng ty C5 phin Phat trién Bat dong

san Vin Phi;
- Ba Nguyén Thj Thanh Binh — Chirc vu: Truéng phong quan Iy chung cu;
- Ong D3 Vin Hiét — Chitc vu: Phu trach k¥ thujt.

II. N§i dung lam viéc:

X e A _en \ . A , 2 s A Y Y , A A 7z 1A
Tiép tuc trao dbi vé viéc Ban giao cong tac quan Iy van hanh va céc van dé c6 lién quan.

1. Y kién ciia cdc bén:
* ChuPiu Tu:

- Ngiy 10/02/2026 thdng qua BQL Tda nha, CDT c¢6 nhin dugc ban scan cong vin sé
1002/2026/CV-BQT ngay 10/02/2026 cua BQT gui UBND phuong Duong Néi va Chu
tich HDQT Coéng ty Vin Phu vé viéc CDT cham tré ban giao cong tac ban giao quan

1y vin hanh Toéa nha The Terra An Hung. V& viéc nay, CDT c6 y kién nhu sau:

1. Viéc BQT cho ring dai dién CDT da khong chuin bj diy du hd so, tai liéu bit
bude phuc vu ban giao 1a sa1 su that. Thyc té 13, CDT trong sudt qué trinh ban giao
tir 2021 dén nay da cung cép day du céc hd so tai liéu theo quy dinh cuia phap luit

cho BQT phuc vu cong tac ban giao;

2. Viéc BQT cho ring dai dién CDT dua ra céc yéu ciu khong c6 co s& phap ly,
mang tmh ap dat gay can trd va kéo dai thoi glan ban giao la khong ding su that.
Thyc té 13 CDT dy thao ndi dung bién ban ban giao cong tac quan ly van hanh kém
theo c4c hd so tai lidu c6 lién quan phyc vu viéc ban giao cong tac quan ly van hanh
13 hoan toan phu hop theo céc quy dinh cta phap luit va thuc t& van hanh cia Toa
nha, dém bao cho cong tac quén 1y van hanh ctia Toa nha dugc lién tuc, viéc phuc
vu doi s6ng cu dan khong bi gién doan béi cong tac ban giao gifra hai bén. Vi¢c CDT
& nghi, va dy thao trong Bién ban ban giao vé viéc BQT ké thira Hop dong quan ly
van hanh ma CDT da ky va dang trong qué trinh thyc hién véi don vi quan ly van
hanh 13 Céng ty B&C d dam béo viéc ban giao khong 1am anh huéng dén hoat dong
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binh thudng, lién tuc ciia Toéa nha. Viéc BQT nhit quyet yéuc ciu CDT phai chim
dut hqp ddng véi don vi quan ly van hanh hién tai din dén hé qua phap ly 1a moi
quyén va ngh1a vu ¢6 lién quan ctia CDT va don vi quan ly vén hanh (truc tiép anh
huérng dén cong téc quan ly van hanh Toa nha) s& khong dugc tiép ndi lién tyc khi
chuyén giao cho BQT (CDT khong c6 gi dé ban glao cho BQT v1 horp dong d3 chim
dut). CDT d4 ¢6 quan diém, va d4 bdo cdo cac cap co thAm quyen vé viéc BQT lua
chQn don vi quan ly vdn hanh khong dung theo trinh tu thu tuc dugc quy dinh tai quy
ché hoat dong cua BQT va quy ché thu chi tai chinh cta chinh BQT (BQT d3 khong
1ap hd so moi thiu quan 1y van hanh theo diing quy dinh cia Quy ché quan ly va thu
chi tai chinh cua BQT) Do d6 CPT bao hru quan diém don vi quan 1y vin hanh ma
BQT dang du kién ban giao 1 khong phi hop quy dinh phap lut;

3. Vlec BQT yéu cau CPT gu1 cac hé so tai liéu lién  quan dén cong tac bao tri tai
thén diém céc bén dang trao di vé cong tic ?uan 1y van hanh la khong phu hgp véi
d6i twong 1am viéc (cac ndi dung lién quan dén béo tri va hd so tai lidu tuong tmg s&
duoc céc bén trao 601 cu thé tai budi lam viéc vé ban giao kinh phi bao tri; CDT da
gu'l diy du so liéu vé kinh phi bao tri cung nhu cac van dé c6 lién quan dugc cap nhat
dén thoi diém thang 01/2026). Do d6 viéc BQT cho ring CDT khéng cung cap diy
du hd so tai lidu nhu vy 1a khong ding s that;

4. CPT cho ring viéc cham tré trong c6ng tic ban giao néi chung va vi€c ban giao
cdng tac ban quan quan ly van hanh néi neng hién nay la do nguyén nhéan chinh tir
BQT. Viéc nay da va dang anh huéng dén quyen va lgi ich hgp phéap cua cac cu dan,
chu s& hiru tai Téa nha. CDT béc bd toan bd ndi dung cia BQT néu tai cong vin sb
1002/2026/CV-BQT néu trén.

- V& du thao Bién ban ban giao cong tic quan Iy van hanh: toan b cac phu luc 01: Danh
myc hé so, tai liéu, tai san ban giao c6ng tac quén ly van hanh; phu lyc 02: Bién ban
kiém tra hién trang k¥ thuat tai thoi diém ban giao s& dua ra khéi ndi dung Bién ban
ban giao cdng tac quan ly van hanh vi céc bén da ky céc bién ban ban giao hé so nha
chung cu, trang thiét bi tai san chung va ban glao dién tich chung riéng (hd so phan
dinh dién tich chung-riéng). Nhu da trao ddi tai cudc hop ngay 04/02/2026, CDT da du
théo va giri BQT Thoa thuan vé pham vi quan ly vén hanh va cong tac phéi hop giita
cac bén, Bién ban ban giao dir li¢u cong n¢g tdn, danh sach Chu s& hitu, danh sach xe
hai banh, danh sach cac cidn ho thu trudc ph1 dich vu. De ngh; BQT nghién ciru d8 hai
bén trao ddi théng nhit cac ndi dung niay nim trong tdng thé cac tai liéu hai bén s& ky
dé ban glao cong tic quan ly van hanh (12 mot phin khong thé tach roi cia Bién ban
ban giao cong tac quan ly van hanh).

* Ban Quan Tri:
- BQT bao luu quan diém khéng chip nhén ké thira ho'p ddng quan Iy van hanh do CPT
da ky véi Cong ty B&C véi ly do:

o Hop dong quén ly vén hanh nay khong thong qua Héi nghi nha chung cu, do vay
BQT khong thé tiép tuc duy tri khi hgp ddng c6 vi pham véi quy dinh cta phap luit
(luit nha & ndm 2014, théng tr 02, thong tu 06);

o Thyc té tai tda nha, Céng ty B&C khong c6 mit tryc tiép quan 1y van hanh ma di
thué nha thau phy khac (Cong ty TNPM);

o Mitkhac, khi BQT td chic Hoi nghij nha chung cur bt thudng vao ngay 17/08/2025,
A/ BQT di giri gidy moi cho CDT (12 mdt Chu s& hitu trong Tda nha) tham gia TH
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cong tac dé chAm thau, moi thdu va du Héi nghi, nhu'ng CDT &4 c6 cOng vin khong
tham gia. Do viy, y klen ctia CPT vé viéc BQT tb chic Hji nghi nha chung cu bét
thuo'ng la vi th vé quy ché thu chi tai chinh cta BQT 1a hoan toan khéng ding
va khéng thé chap nhin dugc (tit ca su viéc ddu c6 hd so luu trir tai vin phong

BQT).

Yéu ciu CPT ban glao cdng tac quan ly van hanh sau khi hai bén d4 théng nhit va ky
03 bién ban ban giao hd so nha chung cu, trang thiét bj tai san chung va ban giao dién
tich chung riéng. Theo nhu céc bi€n ban lam viéc trudc diy gitta BQT va CPT, CPT
ludn dua ra quan diém ban giao phan dinh dién tich chung riéng xong la ban giao cong
tac quan 1y van hanh. Thyc té tai budi 1am viéc ngay 04/02/2026:

o CDT cung c4p bio cdo quf kinh phi béo tri du an Toa nha The Terra An Hung tinh
dén ngay 31/01/2026, trong ban ké c6 sb lwong tién phai thu va s6 lwong tién chua
thu dugc, 13i c6 ky han va lai khong ¢6 ky han. Phin ban ke nay la do CDT tu cung
cip nhung BQT nhin thdy chua c6 cic ban sao ké chi tiét ciia Ngan hang noi mé
tai khoan giri Qu§ kinh phi bao tri (néu d4 c6 ban ké thi phai c6 sao ké).

Lién quan t6i van dé cong ng ctia cac Chu s hiru chua thanh todn tinh t6i thoi diém
ban giao cong tac quan ly van hanh: BQT béo Ivu quan diém khéng ké thira khoan céng
ng phl quén ly van hanh. BQT s& tiép nhan sb liéu cong ng va c6 trach nhiém phdi hop
d6n d6c cac Chu s& hiru, ngudi sir dung hoan thanh khoan cong ng;

Thay vi tra 16i tryc tiép bang cong vin, viéc dua cac phan hdi cia CDT déi véi cong
vin sb 1002/2026/CV-BQT ‘ngay 10/02/2026 vao trong Bién ban lam vi¢c cua budi lam
viéc ngay hém nay gy mét thoi glan cua hai bén, 12 m¢t minh chu'ng rd rang cho
phuong thirc 1am viéc chim tré, thiéu thlen chi cua dai dién CDT. Pé nghi CPT tap
trung vao cdng viéc chinh, tip trung giai quyét dirt diém cong tic ban giao quan ly vén
hanh;

Trén thuc té cac dy thao: Thoa thuin vé pham vi quén ly van hanh va cong tic phbi
hop giita cic bén, Bién ban ban giao dit liéu céng ng ton, danh sich Chi sé hitu, danh
sach xe hai banh, danh sich cic cén h$ thu trude phi dich vy, CDT méi giri cho BQT
02 dyu thao nay vao luc 21h20p ngay 11/02/2026 ngay truéc budi 1am viée sang ngay
12/02/2026, din t&i BQT khong thé c6 du thdi gian nghlen ctru k¥ cac du thao nay dé
phuc vy cho budi 1am viéc. BQT d4nh gia day 1a mét yéu t chu quan tir phia dai dién
CPT din t6i qua trinh ban giao cdng tac quan ly van hanh bj tri hodn;

Sau khi xem xét, danh gia so by 02 bién ban dy thao néu trén:

o V& Bién ban ban giao hé so va dit liéu cong ng: BQT s& nhan tit ca hd so tai li¢u
¢6 lién quan do CDT gtn cho BQT nhung rleng phan cdng ng, nhu BQT d4 khing
dinh va béo luu | quan diém, khong nhin cong ng ton dong khong ¢4 co s& cén cu,
BQT s& ph01 két hqp thong béo tuyén truyén va don dbc céc Chu s& hitu nhanh
chéng hoan thanh phin céng ng hién dang con tn dong;

o Vé Thoa thuan tam thi pham vi quéan ly van hanh v céng tic phéi hop giita cac
bén:
Chi thé thoa thuin gdm c6 04 don vi, trong d6 c6 02 don vij 1a tu cach phap

nhén, 02 Ban quan ly thugc don vj quan ly vén hanh la khong c6 co s @ thoa
thudn. BQT cho ring néu thoa thuin thi chi ¢ 02 chu thé 13 phap nhén.

Theo ndi dung budi 1am viéc ngay 28/01/2026, hai bén da thdng nhét dua néi dung:
“Bén A co trdach nhiém di doi toan b tai san riéng cia minh ra khoi khu vuc so hitu
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chung, trir cdc trang thiét bj dugc xdc dinh 1a tai san diing chung phuc vu cong tdc
quan Iy, vdn hanh,” vao Bién ban ban giao c6ng tic quan ly vén hanh;

- pé ngh1 hai bén chét lai c4c y kién d4 néu bing cong vin dé phan hdi sau va tip trung
vao ndi dung chinh ctia budi lam viée.

2. Y kién ciia cdc bén ddi véi Bién bin ban giao cong tic quéan Iy vin hanh Nha chung cw
Toa nha The Terra — An Hung:
Hai bén d théng nhat ndi dung muc 7 bao gdm 7.1 va 7.2 trong du thao Bién ban ban giao
cong tac quan ly van hanh:

- “7.1. Hg thong bzen qudng cdo: Sau thoi diém ban giao, trong vong 90 ngéy, Chi Pdu
tu sé phaz di chuyén hé thdng bién quéng cdo trén tang mdi toa V2 khdi khu vuc dién
tich so hu’u chung. Sau thoi gian trén Ban quan tri sé khong chiu trdch nhiém vé tai
san nay.”;

- “7.2. Mdy bién dp 56 4-1 600KVA hién dang dat tai phong bién dp s6 2 tai ting ham
BI-V2 (tdi san riéng ciia Chil Pdu tu phis hop véi thiét ké ky thudt ciia toa nha), phan
chi phi nang luong va cdc chi phi lién quan... s& dugc tinh theo ty I¢ GFA. Trong
truong hop Ch Pdu tu ban gzao mdy bién dp nay cho Dién luc thi diéu khoan nay tw
dong hét hiéu luc cho hai bén.”

- “74.H¢ thong CAM: Chii Ddu tu/Don vi quan Iy vdn hanh riéng ciia Chi DPdu tu dugc
quyen ra vao phong cam dé kiém tra, kiém sodt sira chita thay 1 thé bao tri doi véi cdc
thiét bi dwoc ldp dét tai vi tri 1dp diit theo dbi riéng ciia Chil Padu tw.”;

- “7.5. H¢ thong cap dién, cap nudc, phong chdy chita chdy, hé thong dién nhe... thugc
phan dién tich ciia Chit Pdu tw dwgc quyén ra vao kiém tra, kiém sodt, thay thé, sira
chita.”

Dbi v6i hé thdng car parking dang dt tai hdm B1 thudc dién tich s& hitu chung:
* Ban Quan tri:
- BQT c6 y kién @& nghi CDT di doi ra phin dién tich riéng ctia CDT;
- BQT va don vj quan Iy van hanh dugc BQT ky hop dong s& chju trach nhiém lip
méi hé thong car parklng tai hdm B1, chiju trich nhiém trinh céc co quan chic ning
thAm dinh nghiém thu & dua vao sir dung Vige lap méi ndy dam bao khong thay

d8i vi tri, cdng ning theo thiét ké ban dAu clia dy 4n va khong 1am anh huéng dén
hoat dong binh thudng ctia cu dén trong tda nha.

* Chu Diu t:

- CDT la mét chi thé trong tda nha va dugc quyén st dung 16i di chung, hé théng car
parking dang 1ap dit tai vj tri him B1 toa V1 va V3 1a tién ich da dugc co quan chic
ning phé duyét. CDT bao luu khéng di chuyen hé¢ thong car parking tai vi tri nay dé
dam bdo tién ich cho cu din ciling nhu quyen loi cia COT tai du 4n;

- CDT khing dinh vj tri dit barrie 4 dugc cic co quan chirc nang thim dinh, nghlem
thu va dua vao st dung tir 2021 dén nay. Viéc di doi, thay d8i vi tri dt 1am thay d6i
phuong an phan ludng giao thong, phong chay chita chdy theo thiét k& ban diu giy
anh hudng dén toan bg cu dan trong tda nha;

= CDT bao luu quyén dit vj tri barrie nhu hién trang dé khéng gy anh huéng dén doi
séng cu dan trong tda nhai trong qua trinh ban giao giita CDT va BQT Hai bén Iya
ﬁ/chon mot trong hai hinh thirc sau dé phéi hop quan 1y van hanh hé thdng nhu sau:
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o Phuong 4n 1: tich riéng hé théng car parking nhung chung diém dit bét kiém
soét xe. CDT quan ly 04 1an (02 ra va 02 vao) cua 6 t6 va ban giao lai 03 1an (V1:
01 lan ra, 01 lan vao; V3: 01 lan ra) xe may cho BQT tur quan Iy xe hai banh d6i
voi xe thang va vang lai;

o Phuong 4n 2: CDT quan ly nhu hién trang va phin bd chi phi véi BQT theo ty 1§
GFA cua dién tich xe giita hai bén.

- Pé nghj BQT lva chon mét trong hai Phuong 4n @& hai bén thoa thuin cong tac
chuyén giao va khong gdy anh hudng den doi séng cu dan trong tda nha;
= Trudng hop hai bén khong théng nhét dugc thi mdi co quan chirc ning vao 1am viéc.

- Déi véi cac ndi dung chua dugc thng nhét tai dy thao Bién ban ban giao cong tic quan
1y van hanh tda nha, hai bén di d¢én két luan s& moi UBND phudng Duong Noi cing lam
viéc dé di dén théng nhit chung;

- Hai bén tam théng nhit thoi diém 1am viéc tiép theo 14 ngay 04/03/2026.

Bién ban gdm 05 trang, dugc 1ap xong hdi 12 git 30 phut, ngay 12/02/2026, da doc lai cho
nhitng thanh phan tham gia néu trén cung nghe, cong nhén la ding va ciung ky tén dudi day./.
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