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CAN CU PHAP LY

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2014/QH15 do Quéc héi nuede Cong hoa Xa héi Chii nghia
Viét Nam khoa Xv, ky hop thwr 6 thong qua ngay 27/11/2023;

- Cdn cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Nha 6;

- Can cir Théng tw 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2025 ciia B¢ Xay dung Ban hanh
Quy ché Quan Iy, sit dung nha chung cu;

- Can cur theo cac van ban phap ludt co lién quan.

- Quy ché hoat dong ciia Ban quan tri nha chung cw Toa nha The Terra — An Hung;

- Cac van ban phap luat khac co lién quan.




Piéu 1: Pham vi va ddi twong diéu chinh

1.

Quy ché nay duoc quy dinh vé cic ndi dung lién quan dén trinh ty, th tuc bau ctr
thanh vién Ban quan tri Toa nha The Terra — An Hung c6 dia chi tai Khu do6 thi méi

An Hung, thuoc phuong Duong Noi, thanh phé Ha Noi.

Quy ché nay &p dung doi véi cac chu so hitu, nguoi st dung, Chu dau tu va cac doi
tuong lién quan khac.

Diéu 2: Diéu kién cia wrng cir vién Ban quan tri

l.

b)

g)

h)

C4 nhan thdéa man nhirng di€u kién sau dugc quyén ung ctr va dé cu dé tré thanh

thanh vién Ban quan tri:

La chu s& hitu cdn hd hodc di¢n tich khac va dang str dung nha chung cu The Terra —
An Hung; Trudong hop nguoi dang sir dung can ho hoic phan dién tich khéc trong
nha chung cu khong phai 1a chi sé hiru néu duoc chi sé hiru can ho hoic phan dién
tich khac d6 oy quyén tham du hoi nghi nha chung cu thi ¢6 thé duoc bau lam thanh
vién Ban quan tri nha chung cu; Trudng hop chu s hitu cin ho hodc phan dién tich
khac la phap nhan thi nguoi nay phai 1a Nguot dai dién theo phap luét cua phap nhan
hoic ngudi dugce phap nhan d6 Gy quyén tng ctr, dé cir dé tro thanh thanh vién Ban

Quan tri;

C6 d6 tudi tir 25 tudi tro 1én dén 65 tudi, c6 day du ning luc hanh vi dan sy theo quy

dinh cua phép luat Viét Nam, khong c6 tién 4n, tién su;

C6 stre khoe, tu cach dao dirc tt va dam bao thoi gian dé thuc hién vai tro 1a thanh

vién Ban quan tri;
C6 nang luc va kinh nghi€ém cong tac phu hop vdi yéu cau cong viée cia Ban Quan tri;

Khong c6 moi quan hé gia dinh nhu 6ng, ba, cha, me, con, vo, chong, co, di, chu,

bac, cau, mg, anh, chi, em vodi cac thanh vién khac tham gia Ban quan tri.

Khong c¢6 mdi quan hé loi ich truc tiép hodc gian tiép lién quan dén Chu dau tu, don
vi quan 1y van hanh, nha thau cung cap dich vu khac cho nha chung cu trudc va sau
khi dugc bau lam thanh vién Ban Quan tri (diéu kién nay khong ap dung cho thanh
vién do Chu dau tu chi dinh tham gia Ban Quan tri). Néu c6, thanh vién Ban quan tri
cam két tr nhiém chtrc vu trong Ban Quan tri hoac bi bai nhiém do khong con dap

ung diéu kién 1am thanh vién Ban Quan tri néu khong tuan tha.

Séan sang tham gia cac khoa dao tao, huan luyén theo quy dinh ciia phap luat dbi voi

cac thanh vién Ban Quan tri nha chung cu.

Céc yéu cau khac theo quy dinh cua phép luat hién hanh.



2.

Ul tién céac tng vién ¢ kién thire, kinh nghiém trong cac linh vuc: Xay dung, kién

truc, tai chinh, phép luat, dién, dién tir, phong chay chira chay.

Piéu 3: SO lwong va nhi¢m ky thanh vién Ban quan tri

l.

Ban Quan tri bao gdm 07 (bay) thanh vién. Céc thanh vién dai dién cho cac Chu s&
hiru Nha chung cu do HNNCC bo phiéu bau chon. Co cdu Ban Quaén tri gom 01 (mdt)
Trudng ban do cac thanh vién Ban Quan trj bau va 02 (hai) Phé ban. Truong hgp Cha
dau tu con s& hitu dién tich trong Nha chung cu thi dai dién cua Chu dau tu s& dugc
tham gia 1a mot Pho Ban Quan tri theo quy dinh cua phap ludt (trong truong hop

khong dugc bau 1am Trudng ban).

Nhiém ky ctia Ban Quan tri nha chung cu 13 03 (ba) nam ké tir ngay UBND phuong

Duong Noi ban hanh quyét dinh cong nhan Ban Quan trj nha chung cu.

Diéu 4: Quyén wng cir, dé cir, biéu quyet

1.

Moi ca nhéan, t6 chutrc 1a chu s& hitu can hd hoac chu s& hiru dién tich khac trong nha

chung cu déu dugc quyén tu trng cur vao vi tri thanh vién Ban Quan tri.

Chu s6 hitu can hg, chu sé hitu dién tich khéac trong nha chung cu dugc quyén dé ctr

nguoi dai dién cho minh g ctr vao Ban quén tri;

Phiéu tng cir, d& ctr va hd so kém theo phai duoc giri cho Ban T chirc Hoi nghi nha

chung cu theo thoi gian quy dinh.

Chu s6 hitu can ho, chi s¢ hitu phan dién tich khac trong nha chung cu khong tham
du Hoi nghi nha chung cu c6 thé ty quyén bang vin ban cho chu s¢ hitu khac tham
gia va thuc hién cac quyén lién quan tai Hoi nghi. Ngudi dugc Gy quyén cé thé nhan
iy quyén cho nhiéu cin ho, nhiéu phan dién tich khac trong nha chung cu nhung

khong duoc ty quyén lai cho ngudi thir ba.

Quyén biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu duoc tinh theo dién tich s& hitu riéng
ctia chu so hitu can ho, cha s hitu phan dién tich khac trong nha chung cu theo

nguyén tic 1 m? dién tich s¢ hitu riéng twong duong v6i 01 phiéu biéu quyét.

Hinh thirc bau cir dé lya chon thanh vién Ban quan tri theo nguyén tic da s6 bang
hinh thirc bé phiéu kin. Trén phiéu bau ctr, cdc chu s hitu/dai dién chi s¢ hitu thyc
hién quyén bau cir bang cach gach tén nhiing ing ctr vién ma minh khong bo phiéu.
MG&i g cir vién duoc bo phiéu bau sé co sd phiéu bau bang tong s6 phiéu cé quyén

bicu quyét chu s¢ htru/dai dién chu s¢ hitu da bo phiéu cho tng ctr vién do.



Dieu 5: Ho so tham gia rng ci, deé ci

1.

Cac Ung ctr vién duoc dé ct/tu (mg ctr phai hoan thién hd so va gui lai cho Ban T6
chire theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Quy ché nay. HO so tham gia ing cir bao gdm
cac tai liéu sau:

Pon mg ctr/dé ctr tham gia Ban Quan tri;

Bén sao Can cudc/can cudce cong dan/ho chiéu con hiéu luc;

So yéu li lich c6 x4c nhan cta chinh quyén dia phuong;

Thong tin Gng vién (theo mau);

Tai lidu chirng minh quyén s& hiru can ho tai Toa nha;

Chi nhitng Gng vién c6 ho so tng ctr/dé cir ding quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 va dugc
giri cho Ban t6 chirc dng thoi han, dia chi theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 4 Quy ché
nay mdéi dugc dua vao danh sach cac ung ctir vién Ban quan tri Toa nha The Terra —

An Hung.

Cac Ung clr vién ¢6 quyén rut ho so ing vién Ban quan tri Toa nha The Terra — An

Hung trudce ngdy to chirc hoi nghi nha chung cu chinh thirc 03 (ba) ngay.

Piéu 6: Cong bd danh sach ing vién dwoe chon

Danh sach tng ctr vién dap tng céc tiéu chuan theo quy dinh tai Diéu 2 va Piéu 5 cua
Quy ché nay s& duoc niém yét cong khai tai bang tin cu dan tai sanh toa nha trudc

ngdy to chirc phién hop chinh thirc Hoi nghij nha chung cu it nhat 05 (nim) ngay.

Piéu 7: Cong tac bau cir Ban Quan tri tai Hoi nghi nha chung cw

L.

T6 bau cir ¢6 it nhat 07 (bay) thanh vién, khong phai 1a nhitng ngudi co tén trong
danh sach g vién dugc chon va dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua bang hinh
thire biéu quyét.

T6 Bau ctr ¢6 trach nhiém: Chuan bi hom phiéu, kiém phiéu va cac tai lidu c6 lién
quan dén cong tac bau ctr.

Viéc bau ctr duoc tién hanh theo hinh thirc bo phiéu kin; mdi phiéu biéu quyét co ghi
s6 phiéu bau tinh bang dién tich can ho/dién tich phan khéc trong nha chung cu ma
t6 chure, c4 nhan d6 s¢ hitu/ay quyén dai dién va co in tén cic Gng vién da duoc cong

bo dén toan thé cu dan.
Viéc bau Ban Quan tri nha chung cu dugc thuc hi¢n nhu sau:

Pai biéu tham dy Hoi nghi hop phap duoc quyén lwa chon bau cho t6i da 06 (sau)

ung vién la dai dién chu s& hitu can hd trong so cac ing vién cé tén trong danh sach



b)

va gach tén cac (mg vién ma minh khong chon trong trudng hop c6 nhiéu hon 06

(sdu) ung vién trong danh sach.
Chu dau tu chi dinh 01 (m6t) dai dién tham gia Ban Quan trj.

Danh sach thanh vién Ban Quan trj chinh thirc gdm 07 (bay) ngudi, trong d6 c6 06
(séu) thanh vién dai dién cho Chu s& hitu can ho va 01 (mot) thanh vién dai dién cho
Chu dau tu.

Phiéu biéu quyét dé bau cir duoc coi 1a khong hop 18 trong cac truong hop sau:
Phiéu khéng duoc dong ddu ctia Ban Quan tri va khong dugc phét ra boi T bau cir;
Phiéu khong bau ai hodic bau qua sé lwong ngudi quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.
Phiéu ghi thém tén nguoi ndm ngoai danh sach tng vién da duoc thong qua;

Phiéu khong con nguyén ven, tay xé6a thong tin, khong ghi hodc ghi khong dung thong
tin nguoi tham du bau cir.

Phiéu biéu quyét dé bau cir hop 1¢ 1a phiéu khong thudc cac trudng hop tai khoan 5
Diéu nay.

Két qua kiém phiéu:

Viéc kiém phiéu dugc cac thanh vién T6 Bau ctr thyc hién thu cong sau khi két thiic
b6 phiéu. Két qua kiém phiéu phai dugc T Bau cir 14p thanh bién ban, c6 ddy du chir
ky ctia cac thanh vién T6 Bau ctr. Sau khi kiém phiéu va 1ap xong bién ban, Pai dién
T6 Bau ctt s& niém phong phiéu bau va giao cho Poan Chu tich, dai di¢n T6 bau cir
cong bd két qua kiém phiéu ngay tai Hoi nghi, trong bién ban kiém phiéu phai néu rd

cac ndi dung sau:

Tong s phiéu phat ra;

Tong s phiéu thu vao;

S6 phiéu hop 18;

S6 phiéu khong hop 18;

Két qua s phiéu bau cho mdi tmg ctr vién;

Danh sach nhirng nguoi tring cu vao Ban Quan tri.

Ngudi trang ctr thanh vién Ban Quan tri chung cu dugc 1y theo thir ty tir nguoi co
s6 phiéu duoc bau cao nhat dén ngudi co sb phiéu dugc bau thap hon, cho dén khi
du s6 luong ngudi can bau theo quy dinh tai Quy ché nay.

Truong hop c6 nhiéu tng ctr vién c6 cung s6 phiéu bang nhau thi viéc lua chon nguoi

tring cir dugc thuc hién theo mot trong cac tiéu chi sau day (lya chon theo thir tu tir

7



b)

10.

1.

trén xuong):

Nhiét tinh tham gia cac hoat dong cong dong thé hién trong ban mo ta kinh nghiém

va qua trinh tham gia vao cong tac to chirc hoi nghi nha chung cu;

C6 kién thire, kinh nghiém trong céc linh vuc: Xay dung, Kién trac, Tai chinh, Phap
luat, Dién, Dién tr, Phong chay chira chay;

Trudng hop di 4p dung cic tiéu chi trén ma van khong lya chon dugce ngudi trang ctr

thi 4p dung hinh thirc boc thim dé xac dinh ngudi tring cu.

Trudng hop khong du sb lwong thanh vién Ban Quan tri theo quy dinh tai 1an bo phiéu
thir 1 s& tién hanh 1an bo phiéu thir 2. Tai lan bé phiéu thir 2 bau bo sung thanh vién
Ban Quan tri con thiéu, ap dung d6i v6i cac img cr vién chua tring tai 1an bau ctr tht
1. Néu sau khi bau 1an 2 ma van chua du s6 luong thanh vién Ban Quan tri theo quy
dinh thi Poan Chu tich s& théng qua Hoi nghi nha chung cu va quyét dinh phuong
thirc bau bo sung thanh vién Ban Quan tri.

Danh sach thanh vién Ban Quan tri chinh thirc gdm 07 (bay) nguoi s& dugc cong bd
trong Hoi nghi. Ban Quan tri méi tiép tuc thao luan dé bau Truong, Pho Ban Quan

tri tai cudc hop dau tién ctia Ban Quan tri sau khi két thiic Hoi nghi nha chung cu.

Picéu 8: Hi¢u lyc thi hanh

1.

Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc Hoi nghi nha chung cu biéu quyét
thong qua va duogc stra doi, b sung hodc bai bo, thay thé theo quyét dinh cua Hoi

nghi nha chung cu.

Nhirng ndi dung khac ¢ lién quan dén qua trinh bau ctr, néu chua dugc dé cép trong

Quy ché nay, s& dugc thyc hién theo cac quy dinh lién quan hién hanh cta phép luat.

T/M.BAN QUAN TRI
TRUONG BAN

Nguyén Thanh Ha



