UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG DUONG NOI Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 81 /TB-UBND Duong Noi, ngay 03 thang 3 nam 2026
THONG BAO

Vé viéc két qua giai quyét cac ndi dung vedng mic lién quan dén cong tac
quén ly, van hanh nha chung cu The Terra An Hung, phwong Dwong Noi

Trong thoi gian qua, cong tac quan ly van hanh tai chung cu The Terra An
Hung gap nhleu vuong mic dan dén tinh hinh tai khu vuc toa nha The Terra An
Hung tiém an nhiéu nguy co mat an ninh trat ty, an toan phong chay, chira chay
va ciru nan ctru ho. DBé giai quyet cac vuong mac trén, UBND phuong Duong N1
d3 to chuc nhiu cudc hop va ban hanh cac vin ban sé huéng dan cac bén dé giai
quyét cac vudng mic va dam bao cong tac quan 1y van hanh toa chung cu va dam
bdo an ninh trat tu tai khu vuc. Tuy nhién, Chu dau tu va Ban Quan trj van con
nhiéu ndi dung chua théng nhat, dé giai quyét dut diém cac vudng mic trong cong
tac quan ly van hanh.

Ngay 26/02/2026, Dang uy phuong Duong Noi da ban hanh Thong bao sO
168/TB-DU vé Két luan cia Ban Thuong vu Dang uy phuong vé cong tc quan ly
van hanh nha chung cu va tinh hinh tai toa chung cu The Terra An Hung.

Ngay 27/02/2026, UBND phuong Duong Noi phoi hop vo1 So Tai chinh, (So
Xay dyng c6 moi nhung vang mat) t6 chirc Hoi nghi ddi thoai giita Chu dau tu,
Ban Quan tri, mot sd dai dién cu dan cu dan toa nha (giri kém bién ban doi thoai).

Trén co sé quy dinh hién hanh vé quan 1y van hanh nha chung cu; két qua
budi doi thoai gitra Chu dau tu, Ban Quan tri va mot s dai dién cu dan; hudng dan
trao doi cua dai dién S& Tai chinh. UBND phudong Duong Noi thong bdo nhu sau:

I. Tinh hinh chung, két qua giai quyét cia UBND phuong Dwong Ni:
- Toa chung cu The Terra An Hung da dua vao sir dung tr nam 2022, Ban

Quan tri toa nha chung cu da dugc thanh 1ap thong qua Hoi nghi nha chung cu 1an
dau. Tuy nhién, cong tac ban giao quan 1y van hanh nha chung cu giita Chu dau
tu va Ban Quan tri toa nha chua thuc hién xong viéc kiém dém hé thong trang
thiét bi va phan dinh dién tich so hitu chung, riéng va ban giao quy bao tri 2%.

Nguyén nhan do Chi dau tu (Cong ty CP dau tu phat trién bat dong san Van
Pht) va Ban Quan tri chua thong nhat dugc phuong phap xéc dinh phan dién tich
chung, riéng gitra_ ho so thiét ké va thyc té cong trinh; viéc kiém dém, xac dinh da
tién hanh qua nhiéu nim, qua nhiéu nhiém ky Ban Quan trj din t&i viée xac dinh
gip nhiéu kho khin; trong ho so thiét ké duoc duyét khong thé hién rd phan dién
tich so hitu riéng ctia Chii ddu tu, phan dién tich s& hitu chung cia chung cu

- T ngay 01/7/2025 dén nay, khi thyc hién chinh quyén 02 cap, UBND
phuong Duong Noi da chi dao phong Kinh té, Ha ting & D6 thi ndm bat, phdi
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hop véi cac bén lién quan dé giai quyét cac mau mac lién quan téi cong tac ban
giao va quan ly van hanh nha chung cu.

Ngay 20/11/2025, UBND phudng di t6 chirc hoi nghi 1am viéc véi Cha dau
tu, Ban Quan tri tod nha chung cu dé giai quyét cac khé khin, vudng mic trong
cong tac quan ly van hanh toa nha chung cu. Ngoai ra, UBND phuong Duong Noi
dd ban hanh cic vian ban s6 1000/UBND-KTHTDT ngay 05/11/2025;
1092/UBND-KTHTDT ngay 17/11/2025; 213/UBND-KTHTDPT ngay
30/01/2026; 315/UBND-KTHTDT ngay 11/02/2026; 371/UBND-KTHTDT ngay
25/2/2026 vé cong tac quan ly van hanh nha chung cu va tinh hinh an ninh trat ty.

- Tinh dén ngay 28/01/2025, Chu dau tu va Ban Quan tri d& thdng nhat va
hoan thanh ky cac Bién ban klem dém hé thdng trang thiét bi clia toa nha; Bién
ban phan dinh dién tich s& hiru chung, s¢ hiru riéng tai toa nha.

II. Thong bao giai quyét cia UBND phuong Dwong Noi:
1. V& phi trong gitt phuong tién 6 t6 ra vao tai toa nha:

UBND phuong thong bao t6i Cha dau tu, Ban Quan tri: Dé nghi cac bén
thue hién theo ding quy dinh cta phép luét, noi dung thoa thuan tai bién ban ddi
thoai ngay 27/02/2026. Néu cac bén khong khong thoa thuan dugc thi ¢6 quyén
yéu cau Toa an hodc trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh ctia phap luat
(can cir khodn 4, Diéu 44, Théong tw 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia B6 Xay
dung). Truong hop cic bén khong thong nhat, khong khoi kién ra Toa an, khong
thuc hién theo ndi dung hudéng dan, d6i thoai ma c6 hanh vi tu tip dong nguoi gay
mAt an ninh trat ty, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia nguoi dan xung
quanh va cu dan tai toa nha, UBND phuong sé thuc hién cac bién phap giao cac
luc lugng chtrc nang xur Iy nghiém theo quy dinh.

2. Céc van dé ton tai trong qua trinh van hanh:

- UBND phudng yéu cau Chu dau tu (cdn cit khodan 2, Piéu 28, Théng tw s6
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bo Xay dung va can cuw vao noi dung thuc
té dén phan ton tai, chuyén tiép trong viéc quan 1y vdn hanh cia nha chung cuw
The Terra An Hung) khan truong to chitc 1am 13, c¢6 bién phap khic phuc dé dam
béo chat luong dich vu trong thoi gian chwra ban giao chinh thirc cong tic quan 1y
van hanh cho don vi ¢ chirc nang duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua (Muc
1, Thong tu 6 05/2024/TT- BXD ngay 31/7/2024). Trudng hop t6 chirc, ca nhan
c¢6 ddu hiéu vi pham quy dinh vé vé sinh moi trudng (xa rac thai khong ding quy
dinh, khong van chuyen rac,....), PCCC, van hanh,... giri thong tin dén co quan c6
tham quyén dé giai quyét.

- UBND phuong yéu cau Chi dau tu, Ban Quan tri tod nha khan truong
quyét toan sb liéu kinh phi bao tri, ban giao kinh phi bao tri phan dién tich so hitu
chung (cdn cir Piéu 36, Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia Bé Xay
dung, Nghi dinh 95/2024/ND-CP ciia Chinh phi). Trudng hop cac bén cb tinh
khong thuc hién, UBND phuong s€ thuc hién cac bién phap hanh chinh theo quy
dinh.
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- UBND phuong yéu cau Cha dau tu, Ban Quan tri khin truong hoan thanh
cong tac ban giao va ti€p nhan cong tac quan ly, van hanh toa nha theo ndi dung
nd1 dung thda thudn, doi thoai tai bién ban doi thoai ngay 27/02/2026.

3. V& cong tac an ninh trat ty: UBND phudng yéu cau cac thanh vién Ban
Quan tri, Chu dau tu va cac don vi c6 lién quan thuc hién ding trach nhi¢m, quyén
han, nghia vy dam bio diung quy dinh (da dugc UBND néu tai cac van ban
315/UBND-KTHTDT ngay 11/02/2026; 371/ UBND-KTHTDT ngay 25/2/2026)

4. Giao Cong an phuong: Nim bét tinh hinh tai toa nha, can ctt Két luan, chi
dao ctia Ban Thuong vu Pang uy phuong vé cong tac quan 1y van hanh nha chung
cur va tinh hinh tai toa chung cu The Terra An Hung tai Thong bao s6 168/TB-DU
ngay 26/02/2026, trién khai thuc hién cac bién phap nghiép vu, khong dé bi dong
trong moi tinh hudng.

5. Giao Phong Kinh té, Ha tﬁng & D6 thi: Can ctr chire nang nhiém vy, phéi
hop véi cac don vi lién quan trong qua trinh thuc hién. Tong hgp, tham muu UBND
phuong doi véi truong hop vuot tham quyén theo quy dinh.

6. D& nghi cac dong chi Bi thu — TH trudng — Trudng ban cong tc mit trdn
T6 dan phd Hoang Hanh: Thuong xuyén ndm bét tinh hinh tai khu vuc toa nha
chung cu. T chirc tuyén truyén van dong cu dan thuc hién cac quy dinh, ndi quy,
quy ché quan Iy nha chung cu (d3 dugc Hoi nghi Nha chung cu théng qua); dam
bdo an ninh trat ty, ddm bao cong tac phong chay chita chdy, ctru nan, ctru ho tai
khu vuc toa nha chung cu.

Uy ban nhén dén phuong Duong Néi thong bao giai quyét cac ndi dung
vudéng mac lién quan dén cong tac quan ly, van hanh nha chung cu The Terra An
Hung, phuong Duong Noi dé cac don vi, t6 chirc, c4 nhan va cong dong dan cu tai
toa chung cu The Terra An Hung, phudng Duong Noi duoc biét va trién khai./. W
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