/ BAN QUAN TR]I NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THE TERRA AN HUNG DPéc lip — Tw do — Hanh phiic

S6: 1002/2026/CV-BQT Ha Ngi, ngay 10 thdng 02 ndam 2026
V/v Chit ddu tue chdm tré ban giao céng tdc
Quan ly vd@n hanh nha chung cu theo chi
dao cuia UBND phuwong Duong Noi.

Kinh giri:
- Uy ban nhan dan phudng Duong N§i, thanh phé Ha Noi;
- Ong T6 Nhu Toan — Chu tich Hyi ddng quan trji Cdng ty Cé phin
Phat trién B4t dong san Vin Phu

Ban Quan trji Nha chung cu Toa nha The Terra An Hung (Sau ddy goi la “Ban Quan tri”) xin
gui téi Quy Co quan 161 chdo tréan trong!

Can cr Luat nha & 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, Théng tir 02/2016/TT-BXD va két
luan ctia budi hop ngay 05/01/2026 tai UBND phudng Duong Noi, theo d6 lanh dao phudng chi tri
budi 1am viéc ¢4 chi dao Chu dau tur (CDT) va Ban Quén trj hoan tit toan bd cong tac ban giao trong
thang 01/2026, bao gém ca ban giao cong tac quan 1y van hanh nha chung cu.

Thyc hién chi dao néu trén, dén ngiy 28/01/2026, Ban Quén trj va Chu dAu tr da ky két diy
i1 cac bién ban ban giao theo quy dinh phép luit, gom:

- Bién ban ban giao hd so cong trinh nha chung cur Toa nha The Terra — An Hung;
- Bién ban ban giao trang thiét bj thugc s& hiru chung nha chung cu Tda nha The Terra —

Hung;
- Bién ban ban giao dién tich thugc s& hitu chung nha chung cu Téa nha The Terra— An H

Viéc hoan tét cic bién ban néu trén di dép img diy du diu kién phap 1y d& Chu diu tu
hién ban giao cong tic quan ly van hanh cho Ban Quan trj theo quy dinh tai Luit Nha & va Quy ch&3I .~ -2
quan ly, str dung nha chung cu. Trén co s& d6, CDT d dé nghj t6 chirc budi 1am viéc tiép theo vao
ngay 04/02/2026 dé ky Bién ban ban giao cong tic quan Iy van hanh.

Tuy nhién, tai budi 1am viéc ngay 04/02/2026, mjc di theo dé nghj clia Ban Quén trj, viéc
ban giao cdng tic quan Iy van hanh cin dugc hoan tat truée ngdy 10/02/2026 nhung dai dién Chu diu
tur 42 khong chuan bj day du hd so, tai liéu bit bugc phuc vy ban giao, ddng thdi dua ra cic yéu clu
khong c6 co s& phap 1y, mang tinh 4p d3t gy can try va kéo dai thdi gian ban giao, cy thé:

Déi vé6i viéc Chit ddu t yéu cdu Ban Qudn tri ké thira Hop déng quan Iy vdn hanh do Chii
ddu tw da ky véi Cong ty Vin Phii B&C la khéng phit hop quy dinh phdp ludt, do:

- Viéc lya chon don vj quan 1y véan hanh thugc thim quyén ciia Hoi nghj nha chung cu/Ban
Quén trj; thyc té tai HNNCC bat thudng ngay 17/08/2025 da chon dugc don vi Quan ly vin
hanh cho tda nha, khdng phai don vj do Chi du tu chi dinh;

- Sau khi Ban quén trj dugc thanh 14p hep phép, Chi du tir khong c6 quyén 4p d3t hojc chi
dinh don vj quan ly van hanh;
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- Thyc té, Cong ty Vin phii B&C khong truc tiép quan 1y van hanh tdoa nha ma thué cong ty
TNPM la don vi tryuc tiép thyrc hién quan 1y van hanh toa nha tir ngay 15/03/2025 dén nay.

Déi voi viéc Chit ddu tie khéng cung cdp ddy dii, hop Ié cdc hé so, tai liéu phuc vu ban giao
quan Iy vdn hanh, bao gom:

- Duy thao Bién ban phan chia ty 1€ chi phi dong gop;

- Béo cdo thu — chi quéan 1y van hanh céc nim 2024, 2025 (chi cung cdp ban photo, khéng c6
chit ky, khéng dong dau);

- Sao ké tai khoan ngan hang giri kinh phi bao tri phan s& hitu chung;

- Céc hop ddng véi nha thdu phu: Hop ddng cung cAp dién, hgp ddng cung cip nuée sinh hoat. ..
va hop ddng lién quan cdng téc bao tri hién tai;

- Céc hop ddng bao hiém dbi véi phan s& hiru chung clia nha chung cu ma Cong ty Cb phan
Phat trién Bat dong san Vin Phu da ky hgp dong mua bao hiém.

Ban Quén trj nhan thdy viéc cham tré, thiéu hop tic va khong thyc hién ddy du nghia vy ban
giao ciia Chii dau tu c6 ddu higu vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu, khéng tuén thu
chi dao ciia UBND phudng Duong Nbi, anh hudng tryc tiép dén quyén, 1¢i ich hgp phap cua cu dan
va hoat dong hop phép ciia Ban Quan tri, ddng thoi tiém 4n nguy co giy mat on dinh trat ty do cu
dan rét birc xtc vé viéc nay.

Tir nhitng 1y do trén bing vin ban nay Ban quan tri d&& nghi éng Té Nhu Toan — Chu tich
HDPQT Céng ty C5 phan Phat trién B4t dong san Vin Phi chi dao céc bd phén chitc ning:

- Khén truong, nghiém tic thyc hién ban giao cong tac quan ly van hanh cho Ban Quan tri theo
ding quy dinh phép luat, ding y chi, nguyén vong ciia s6 déng cac Chi s& hiru (7a nhitng
Khdch hang ciia Cong ty Cé phan Phat trién Bdt dong san Vin Phii), ngudi sit dung nha
chung cu;

- Cung cip day du, hop 1é toan b hd so, tai liéu lién quan;

- Khong dua ra cac diéu kién trai quy dinh tranh phat sinh khiéu kién, tranh chép.

Dbdng thoi kinh d& nghi UBND phudng Duong Nbi tiép tuc chi tri, chi dao, gidm sat vide by
giao va yéu cau Chu dAu tu hoan tat viéc ban giao cdng tic quan ly van hanh trong thdi han cy t
chim nhat truéc ngdy 10/02/2026. Trong trudng hop khong thyc hién thi xem xét bién phap xi ly
theo thim quyén.

Tran trong!
Noi nhan:
- Nhur kinh giri;
- Luu VP BQT.

Nguyén Thanh Ha
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