Ban Quan Tri Nhi Chung Cr  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Toa Nha The Terra An Hung Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Sé: 01/0203/2026/CV-BQT
Viv: Yéu cau bé sung tai liéu lam ré Ha N¢i, ngay 02 thang 03 nam 2026

can cir phicong an xdc Idp phi trong
giirxe 6 16

Kinh giti: - Céng ty C§ phan Phat trién Bit dong sian Vin Phu

Ban Quan Tri nha chung cu Toa nha The Terra An Hung (“Ban Quan tri”) gui 101
chao tran trong téi Cong ty C phan Phit trién Bt dong san Van Pha (“Chi diu tu”),

Theo két luan cudc hop ngay 27/02/2026, vé viéc ting gia dich vu trong giir 6 td,
Chti dau tu c6 trach nhiém: “cung cdp ddy di cin cit, phieong dn xde Idp gid dich vu trong
giit xe 6 té cho Ban Quan tri. Chu dau tir ¢6 trach nhiém cir dai dién gidi thich dcfy du cho
Ban Quan tri, dai dién cir dén vé viée tang gia dich vu trong giit xe... ”

Theo diém 1.2 muc 1 Phin I Bao céo sb 0501/2026/BC-VPI ngay 05/01/2026, Ch
dau tu khfmg dinh quyén quyét dinh muc gid va 1§ trinh diéu chinh gia dich vu trong giit
xe 6 t6 duge dya trén Quyét dinh s6 44/2017/QD-UBND va xiy dung mirc gia theo hudng
dan tai Théng tu s 25/2014/TT-BTC.

Theo khoan 1 Piéu 5 Théng tu s6 25/2014/TT-BTC quy dinh: “Phwong phdp dinh
gid chung déi véi hang héa, dich vu quy dinh tai Théng tu nay bao gom phirong phdp so
sanh va plwong phdap chi phi”

Sau khi nghién ctru k¥ ludng Béo c4o sé 0501/2026/BC-VPI nén trén va céc tai liéu
kém theo ctia Chi dau tu v2 tién trinh thuc hién didu chinh don gia trong giit xe 6 t6, Ban
Quantricdy kién nhu sau:

1. Theo phuong phap so sanh:

Cha diu tu cung cdp 11/15 dy 4n ¢d mirc trong gilt xe 6 t6 thép hon 1.350.000
ddng/xe/thang. Tuy nhién, cdc du 4n xung quanh ddi dién, bén canh dy 4n The Terra An
Hung déu cé mirc thu phi giri xe 6 t6 ngdy dém theo théang thip hon mirc 1.350.000 ddng
nhu: Chung cu d6i dién 1a The Pride 1a 920.000 ddng/xe/thang, Usilk 1a 700.000
dbng/xe/thang, Anland Complex va Anland Premium 1a 800.000 ddng/xe/thing, Séng Da
6 Van Khé la 1.000.000 ddng/xe/thang, CT1 Vin Khé 1a 1.000.000 ddng/xe/thang khong
c6 trong danh sach khéo sat ciia Cht ddu tu,

Cin ctr Pidu 6 Thong tu s6 25/2014/TT-BTC quy dinh:

1. Phuong phdp so sanh la phicong phdp dinh gia hang héa, dich vu can cir vao két
qua phan tich, so sanh giita mirc gid va cac ddc diém kinh 18, ky thudt anh hudng Ion dén
mirc gid ciia hang héa, dich vu can dinh gid véi hang héa, dich vy tiwong tir dwoc giao dich
trén thi trieong trong nude; ¢d tham khao gia ca trén thi trieong khu viee va thé giéi (néu c6).

2. Hang hoa, dich vu tuwong tir la hang héa, dich vu ciing logi, gf'é'ng nhau hodc
twong tu voi hang hoa, dich vu can dinh gia Vé cdc diic tinh co ban nhu: muc dich str dung,
ddc diém kinh té, ky thudt, hinh déng, kich thiéc, nguyén Iy cau tao, cdc théng sé ky thudt

1
L Tl n.u.“%i
2025-202

o,
Yo NOI -]




chit yéu, chat lwgng, nguén gé'c xudt xir, thoi gian san xudt, cong nghé san xudt, ddc diém
phap Iy,...

Ngoai ra, theo diém g khoan 2 Piéu 7 Théng tu s6 25/2014/TT-BTC cung quy
dinh: “Két qua khao sdt gid thi trieong ctia 16 chirc, ca nhdn thiec hién khdo sdt. Trueong
nay. Trudng hop cdc 16 chirc phdi hop khdo sdt, két qua khdo sdt 1dp thanh bién ban khao
sdt c6 day di chit ky ciia cdc bén phoi hop khdo sdt.”

Hién tai, hd so tai liéu Chi dAu tu cung cép chua cé tai liéu lién quan dén danh gia
mirc d twong tur ciia 11/15 dy 4n da bao cdo, chua cung cp day du tai liéu lién quan dén
viéc khao sat gia ciia dich vu tvong tu dé 1am co s& diéu chinh don gi trong giit xe 6 t6 tai
The Terra An Hung cho phu hop véi gia thi trudng.

Do d6, trudng hop Chu dAu tu sir dung phuong phap so sanh dé diéu chinh gia dich
vu trong giit xe 6 t6 tai toa nha, kinh @& nghi Quy Céng ty cung cip thém tai liéu theo quy
dinh cua phép ludt, bao gém:

- Hb so, tai liéu khao sat, danh gia dich vu trong gilt xe & t0 tai cac dy an cd dAu
tu hé thdng tréng, giit, nhan dién xe 6 o twong tw v6i du 4n The Terra An Hung theo Diéu
6 néu trén va;

- Hb so, tai lidu lién quan dén khao st gid dich vu ¢6 diy du chir ky ctia cac bén
phdi hop khéo sét;

2. Theo phuong an chi phi

Theo quy dinh tai Diéu 9 Théng tr 25/2014/TT-BTC quy dinh: Phuwrong phap chi
phi la phuong phdp dinh gia hang héa, dich vu cén cir vao chi phi san xuat, kinh doanh
thiee 16 hop Iy, hop 1é va mirc loi nhudn die kién (néu co) phit hgp véi mat b&fig gia thi
truong va chinh sach ciia Nha nuwée ¢6 tdc dong dén gia hang héa, dich vu.”

Theo muc 2 Phan I Béo cdo sb 0501/2026/BC-VPI ngay 05/01/2026 Chu dau tir ¢6
néu: “Mirc gid dich vu tréng giit xe 6 16 thué bao thing duge Chii dau tir dica vao thuec
hién ké tir thoi diém Toa nha diege ban giao dia vao vén hanh (Nim 2021) va van duy tri
khéng ting gid trong théi gian gan 05 nim. Trong khi dé chi phivdn hanh, chi phi ndng
liwgng dién, medce, chi phi nhén s, ... tir ndm 2021 dén nay lién tuc bién dong tdang cao. Chi
tiét cu thé dicge néu tai Véin ban s6 299/TB-VPI phdt hanh ngay 16/09/2025...”

Ban Quin trj dd xem xét k§ ludng Vin ban s6 299/TB-VPI tuy nhién chua cé tai
liu cy thé @& 1am rd cdu thanh chi phi dich vu tréng giit xe 6 5 1a 1.350.000 ddng theo
quy dmh tai Di€u 9 néu trén. Do do6, trudng hop Chu dau tu s\fr dung phuong phdp chi phi
de diéu chinh gia dich vu trong gitr xe 6 t, tai toa nha, kinh dé nghi Quy Céng ty cung cip
thém tai liéu theo quy dinh ctia phap luat, bao gom:

- Bing co cdu gia dich vu chi tiét: Thuyét minh day du tirng khoan muc chi phi
cau thanh gia 1.350.000 ddng/xe/thang, bao gdm chi phi tryc tiép (nhan sy trong gii xe,
dién chiéu sang — van hanh, nudc, bao tri hé thdng, bio vé, PCCC.. .), chi phi quan 1y chung
dugce phin bd, chi phi khau hao (néu ¢6) va mirc loi nhuan du kién; kém bang tinh cu thé
thé hién cong thirc va co sd xéc dinh tirng khoan;

- Hb so, chirng tir chig minh chi phi hop 1y, hop 18: Hop ddng lao dong, bang
lvong, hop ddng dich vu bao vé/quan ly (néu thué ngoai), héa don dién — nudc, hop dong




bao tri — bio dudng, hda don sira chita, bang tinh khiu hao, ching tir thanh toan va bang
tdng hop chi phi thue té céc nim tir 2021 dén nay dé chimg minh mirc ting chi phi 1am cin
ctr diéu chinh gia.

- Phuwong phép phin bd va xdc dinh lgi nhuin theo quy dinh phép lujt:
Thuyét minh rd tiéu chi, ty 16 va cin ¢t phan bd chi phi vio hang muc tréng giit xe; cin cir
xac dinh ty suét lgi nhuan phtt hop véi mét bing gia thi trudng; tai liéu so sinh véi céc tda
nha tuong duong trong khu vuc nhim dam bao viéc x4c dinh gia phit hop Piéu 9 Théng tu
25/2014/TT-BTC.

- Ho so tai liéu khdc c6 lién quan cdu thanh gia dich vu tréng gitr xe.

Kinh dé nghi Chu dau tu cung cép thém hd so, tai lidu c6 lién quan theo dé nghi cia
Ban Quan trj truée ngdy 08/03/2026 dé Ban Quan tri va cu dan tiép can va nghién ciru.
Ngoai ra, theo chi dao ctia Chu tich UBND phudng Duong Néi, Ban Quén trj ciing dé
nghi Chii déu tu cir dai dién giai thich diy dii cho Ban Quén tri va cu dan vé viéc ting gia
dich vu trdng giit xe 6 t6 theo lich 1am viéc dé xuit nhur sau:
¢ Thoi gian: 20h30° — 22h00° ngay 10/03/2026;
Pia diém: Nha Sinh hoat cong ddng, tAng 4, thap V3, tda nha The Terra An Himg.
Thanh phin tham du: Dai dién Chu diu tu, Ban Quan trj va cu dan.
Noi dung trao dbi: Théng nhét gia dich vu tréng giir xe 6 t6 tai Toa nha.
Trudng hop Chu dau tu ¢ xuét lich lam viéc khac thoi gian Ban Quan trj da d& xuét
néu trén, dé nghi Chit d4u tr théng béo it nhét trude 03 ngdy trudc ngay lam viéc dé Ban
Quan trj va cu dan sép xép nhung dam bao trude ngay 17/03/2026.
Kinh @& nghi Cht du tu thién chi, phéi hgp dé thuc hién ding chi dao ctia Chinh
quyén dia phuong va dam bao tinh hinh an ninh trat ty, én dinh tai Toa nha.
Trén trong./

Noi nhin:

= Nhu Kinh gini;

= UBND phuomg Duong Ngi (dé b/c);
= Céng ty Viin Phii B&C (¢ biét);

= Luu VP BOT.
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