UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG DUONG NOI DPéc lap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN LAM VIEC

Ho6m nay, hdi 14 gio 30 phut, ngay 05 thang 01 nam 2026, tai Phong hop
tang 2 - Tru s UBND phucrng Duong Nbi, thanh phé Ha Nbi.

I. Thanh phan gdm:

1. UBND phwong Dwong Nji:

- Ba Vii Thi Ngoc Hién — Chirc vu: Phé Chu tich UBND phuong, Chu toa;

- Ong Mai Dic Phiic — Chirc vu: Phé trudng phong Kinh té, Ha tAng va Db thi;
- Ong Lé Minh Cudng - Chirc vu: Chuyén vién;

- Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Chirc vu: Chuyén vién.

2. Cong an phuwong Duwong Ni:

- Ong Chu Vin Pang — Chirc vu: Cén bd Céng an phudng.

3. Dai di¢n Chii dau tw va Ban Qudn Iy toa nha The Terra An Hung:

- Ong Pham Chi Son — Chire vu: Giam dbc Phép ché Céng ty CP phat trién
bét dong san Vin Phu;

- Ba Tran Thu Thuy - Chtrc vu: Tong Giam déc Cong ty CP Vian Phu B&C;

- Ba Nguyén Thi Thanh Binh — Chirc vu: Truéng Phong quan ly chung cu;

- Ba Nguyén Xuan Thu — Chire vu: Giam déc Ban Quan 1y Toa nha.

4. Dai dién Ban Qudan tri toa nha The Terra An Hung:

- Ong Nguyén Thanh Ha — Chte vu: Trudéng Ban Quan tri;

- Ong Pham Vin Tai — Chirc vu: Thanh vién Ban Quan tri;

- Ong Nguyén Trung Hiéu — Chtre vu: Thanh vién Ban Quén tri;

- Ong Pham Nhu Huy — Chutrc vu: Thanh vién Ban Quan tri;

I1. N§i dung lam viéc:

UBND phuong Duong Ndi tién hanh 1am viéc véi dai dién Chi ddu tu, Chu
dau tu va Ban Quan tri toa nha The Terra - An Hung dé lam can ctr giai quyét cac

khé khin, vuéng mic trong cong tac quan ly, van hanh va céng tic dam bao an
ninh trit ty tai tod nha (theo Gidy moi sé 159/GM-UBND ngay 31/12/2025).

Ba Vi Thi Ngoc Hién — Ph6 Chu tich UBND phudng thong qua ndi dung
hdi nghi va yéu cau céc don vi tham gia bdo cdo cdng tac ban glao nha chung cu,
cong tac quan ly vén hanh; 19 trinh thyc hién cdng tic ban giao; cac khé khin,
vudng mac trong qua trinh quén ly, vén hanh:

1. Y kién ciia Chii ddu tuw:




* Ong Pham Chi Son - T ruéng Ban Phdp ché Céng ty CP phdt trién bat
dong san Van Phu:

- Chu dau tu da tich cuc 1am viéc v6i Ban Quan tri thuc hién _cbng tac ban
giao va di trao ddi v6i Ban Quan trj vé du thao bién ban ban giao téng tuy nhién
02 bén chua thong nhit. Chu du tu da cé gui cong van 377 dé hop truc tiép vé
viéc théng nhat noi dung du thdo bién ban ban giao nhung Ban Quén tri dang thuc
hién cong tac t6 chirc hoi nghi nha chung cu nén 02 bén chua té chic lam viée truc
tiép dugc.

- Chi d4u tu va Ban Quén tri d& ky véi nhau rat nhiéu bién ban cé dinh kém
ban v&, thé hién diy du cac ndi dung ban giao, dién tich céc khu vyc. Viée do dac
lai céc phan dién tich thé hién vao Phu luc bién ban téng nhu Ban Quén tri dy thao
1a viéc khong cén thiét, moi chi tiét déu thé hién trong hop ddng, ban v& dinh kém,
Luat khong quy dinh viéc nay.

- Chi dau tu d3 chuén bj xong hé so ban giao nha chung cu, con vuéng mic
ho so ban giao dién tich chung riéng.

- Sau khi thong qua noi dung bién ban ban giao, Chu dau tu va Ban Quén tri
s& théng nhét céc ndi dung con lai.

- Chu déu tu @ nghi Ban Quan trj toa nha phdi hop véi Chu dhu tu dé tiép
tuc thuc hién cong tac ban giao.

* Y kién cia ba Thuy - Téng Gidm déc Cong ty Véin Phi B&C:

- C6 03 phén dién tich ban giao: dién tich chung, dién tich riéng, dién tich

khu vuc dé xe. Chu dau tu d hen nhiéu 1an nhung Ban Quan tri dang t6 chirc Héi
nghi nha chung cu dé bau lai Ban Quén tri nén hai bén chua lam viéc dugc.

- Trén ban v& d3 thé hién day du chi tl?t, c6 ranh gidi cac khu vyc, d6 mau
rd rang. Chu dau tu khong thé 1am theo yéu cau cia-Ban Quan tri vé viéc boc tach,
mo ta dién tich chi tiét tﬁng khu vuc trong Phu luc cua du thao Bién béan ban giao
tong do viéc nay la khong can thiét.

- Péi véi viée tang gia dich vu tréng giit xe 6 t6: do chi phi van hanh 16n,
chu dau tu quyét dinh tang gia dich vu tréng gilt xe 6 6 1én 1.550.000d, dam bao
ding quy dinh tai Quyét dinh 44/QD-UBND ctia UBND Thanh pho va da cé thong
béo cho cu dén tai Toa nha.

Chu dau tur 1a chi st dung hop phap cta phén dién tich tréng gitt xe va c6
quyen quyét dinh diéu chinh gi4 trong giit xe tai toa nha. Va cac thong bao déu c6
gui cho cu dan va Ban Quaén tri, c6 cong khai, théng bao qua loa, tin nhin Zalo
ding theo quy dinh.

Chu dAu tu ciing da c6 khao sat gia dich vu tai cac chung cu 14n c4n dé dua
ra muc gia dich vu tréng giir xe tai toa nha.

2. Y kién ciia Ban Qudn tri:

* Y kién cia 6ng Ha — Truomg Ban Quan tri:

- V& noi dung bién ban tong: Ban Quén trj co ban nhat tri v6i ndi dung bién
ban tong nhung Ban Quan tri chua nhat tri v6i phan ban giao dién tich chung riéng
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ctia Chi dau tu, sb lidu trén ban v& dinh kém bién ban téng c6 su thay dbi nén Ban
Quaén tri muon thé hién rd dién tich chung riéng trén phu luc dinh kém bién ban.

- Tang hm B2 (2.450m?) dién tich chung it hon hdm B1 do ting hdm B1 ¢6
nhiéu ph(‘)ng k¥ thuét, bé tach ma, 101 di 9hung, tram dién ... Nhung trén ban vé lai
the hién thiéu phan dién tich chung ciia ham B1.

- Chu dau tu phai ban giao quy bao tri nha chung cu ngay khi da c6 Ban
Quan trj nha chung cu nhung chil dau tu chua ban giao dung thoi diém.

- Chu dau tu d3 gii théng béo viée ting gid dich vu trong gilt xe tur
01/01/2026 cho cu dan nhung khéng giri cho Ban Quan trj toa nha. Tuy nhién viéc
tang gid trong gilt phuong tién chua dugc théng qua cude hop véi cu dan ma don
phuong théng béo cho cu dan.

* Y kién ciia éng Huy — Thanh vién Ban Qudn tri:

- P& nghi Chu dau tu giai thich rd tai sao khong thé cung cip théng tin cho
Ban Quan tri vao Phu lyc Bién ban theo yéu céu ctiia Ban Quan tri d¢ hoan thién
Bién ban ban giao tong.

- Ban Quan tri nhén dugc 03 ban vé& do Chu dau tu cung clp va c6 sy thay

d6i nén Ban Quan tri mong mudn dugc thé hién cic ndi dung dién tich chung,
riéng, dé xe tai Phu luc ¢ dam béo su théng nhét.

- Chu d4u tu c6 Ban v& CAD cua toan thé du 4n, hoan toan c6 thé béc tach
va tinh dugc phén dién tich chung riéng theo phu luc ma Ban Quan tri du théo.

* Y kién cua ong Tai — Thanh vién Ban Quan tri:

- Ban Quan trj luén thién chi tiép nhan ban giao, tuy nhién hai bén chua # V7
S Y y

théng nhét dugc phuong 4n, bién ban ban giao.

- Ban Quan trj cling da d& nghi lam viéc v6i Chu dAu tu nhidu 1an, song chu
dau tu khong ddng y lam vi€c ngoai gio hanh chinh nén Ban Quén tri khong thé t6
chirc 1am viée truc tiép v6i Chu dau tu duge.

- Cong tac dam bao an ninh trat tu tai toa nha con chua dam bao.
3. Y kién ciia Phong Kinh t¢, Ha tang va D6 thi:

- Pé nghi Chii dau tu va Ban Quan tri thuc hién cdng tac ban giao theo Dléu
10, 13 cua Thong tu 05/2024/TT-BXD cua Bo Xay dung va Nghi dinh sd
95/2024/ND-CP ctia Chinh phi. Néu ¢6 khé khan, vudng mac trong cong tac phan
dinh dién tich chung riéng trén cc ban v& ban giao, Phong sé& cir can bd, céng chirc
xudng hd trg @& dam bao viéc ban giao dugc nhanh gon va ding quy dinh.

- Péi véi gia dich vu trong gift xe 6 t6 tai toa nha: Chu dau tu cin ctt Quyét
dinh s§ 44/2017/QD-UBND ngay 15/12/2017 cua UBND thanh pho Ha No6i va
Thong tu 25/2014/TT-BTC dé xay dung gié dich vu tréng gilt xe va thong tin cong

b6 dén cu dan vé viée tang gia tréng gift xe. D& nghi chi dau tu xdy dung bao céo
cén c cdu thanh gia giri xe mdi.

4. Y kién ciia Cong an phwong:

UBND phuong da huéng dan rét chi tiét vé cong tac ban giao nhung hai bén
chua thdng nhét duoc, chua cé tiéng néi chung nén dan dén viéc chua hoan thién
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cong tac ban giao. Dé nghi Cha du tu va Ban Quan trj chi dong, thién chi lam
viéc v6i nhau dé sém hoan thién cdng tac ban giao, dam bao 6n dinh doi song, sinh
hoat cho cu dén.

Pé nghi Ban Quan tri tuyén truyén, vén dong cu dan thuc hién dung cac quy
dinh ctia phap luat, trénh kich déng gy mat an ninh trét tu tai toa nha The Terra —
An Hung.

Yéu cau Chu dau tu chi dao don vi quén 1y, van hanh xt 1y, khic phuc céc .
kién cta cu dan vé dich vu tai toa nha; néng cao chat Iugng dich vu tai toa nha dé
dam béo an ninh trét tw, doi séng cta cu dan trong qua trinh thuc hién cong tic ban
giao, tranh gdy tdm ly birc xtc trong cu dén, 1am anh hudéng dén céng tic an ninh
trat tu tai toa nha. Giai déap viéc ting gid gini xe cho cu dén tai toa nha.

III. Két lun:

Sau khi nghe c4c bén trao déi, thao ludn, UBND phudng Duong Nbi dé nghi
cac don vi:

- Cht dau tu va Ban Quan trj thuc hién day du trach nhiém tai Diéu 10, Diéu
11 cia Théng tu 05/2024/TT-BXD cua B Xay dung; khong dua ra cac yéu cau
khong c6 céan cir phap ly d6i véi cong tac ban giao nha chung cu, cong tac quan ly,

vén hanh; chii dong phdi hop, khén truong t6 chirc hdi nghi 1am viée truc tiép xong
trude ngay 15/01/2026.

Truong hop cac bén khong thuc hién dugce cong tic ban giao, cac don vi dé
nghi UBND phudng chi tri viéc kiém dém, thuc hién cong tac ban giao.

- Chu déu tu chi dao, kiém tra, giam sat don vi quan ly, vén hanh; xur ly,
khic phuc céc v kién, kién nghi cta cu dan vé dich vu tai toa nha; nang cao chit
luong dich vy tai tod nha dé dam bao an ninh trat tu, doi sdng cta cu dan trong qua
trinh thuc hién cong tac ban giao, tranh géy tdm ly birc xtc trong cu dan, 1am anh
hudng den cOng tac an ninh trat tu tai toa nha.

Chu dau tu chiu trach toan bg trach nhiém vé tinh chinh x4c, hop 18 va phap
ly dbi véi hé so, tai liéu cung cép, ban giao cho Ban Quan tri.

- Ban Quén tri toa nha thuc hién tiép nhan, luu trit hd so ban giao theo Dung
Piéu 11 Théng tw 05/2024/TT-BXD ctia Bd Xay dung; chu dong thuong luong véi
chit ddu tu cac phuong 4n, bién ban ban giao, ddm béo ding cén cur phap ly.

- B4i véi phan dién tich chung, riéng: c4c don vi 18p bién ban hién trang cac
phan dién tich s& hitu chung, riéng. Truong hop khéng thong nhét dugc, cac don vi
c6 vin ban dé nghi UBND phuong t6 chirc kiém dém va 14p bién ban ban giao cho
Ban Quan tri.

- Giao Phong Kinh té, Ha tﬁng va Db thi sau khi nhan duogc van ban dé nghi
ctia mdt trong céc bén, chu tri phdi hop t6 chirc kiém dém, 1ap bién ban dé ban giao
cho Ban Quan tri; huéng dan céc bén thuc hién cong tac quan ly, van he‘}nh dam
bao ding quy dinh cua phép luat va hoan thanh trong thang 01/2026. Neéu trong
thang 01/2026, cac don vi khong hoan thanh viéc ban giao, Phong nghién ctru cac
ché tai xir 1y d6i véi cac don vi néu khéng thue hién dung quy dinh vé cong tac ban
giao, cong tac quan ly, van hanh nha chung cu tai Toa nha The Terra — An Hung.



-

- Giao c6ng an phuong thyc hién cong tac ndm bét tinh hinh, ¢6 phwong 4n
dam bao gilr viing tinh hinh an ninh trat tu trudc, trong va sau khi thuc hién xong
cOng tac ban giao quan ly, van hanh va trong thoi gian L&, Tét, cac dip ky niém
quan trong, dic biéc trong thoi gian td chirc Dai hoi Dang.

Bién ban 1ap xong hdi 17 gio 00 phut, ngay 05/01/2026, gbm 03 t&, da doc
lai cho nhitng ngudi ¢6 tén néu trén cung nghe, cong nhén 1a ding va cling ky tén
dudi day./.
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