BAN QUAN TR] NHA CHUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CU THE TERRA AN HUNG Dje lap - Ty do — Hanh phie
S6: 1401/2026/CV-BQT Ha Ngi, ngay 14 thang 01 nam 2026

V/v béo cdo két quda lam vige giita
Ban Quan trj va Chu dau t vé
cong tdc ban giao ho so, trang

thiét bj va dién tich s¢ hitu chung

tai nha chung cw The Terra — An
Hung; dé nghi UBND phuwong
Dwong Noi chu tri giai quyét.

Kinh giri: Uy ban nhan dan phuomg Duong Ni, thanh phd Ha Noi.
Ban Quan trj Nha chung cu Toa nha The Terra An Hung (Sau déy goi la “Ban
Qudn tri”) xin guri t6i Quy Co quan 1di chéo tran trong!

Theo két ludn va sy chi dao cia UBND phudng Duong Noi tai budi lam viéc
ngdy 05/01/2026, Ban Quén trj da hop va giri gidy moi téi Chi Dau tu dé t6 chirc budi
lam viéc lién quan dén cong tac ban giao.

Ngay 14/01/2026, Ban Quan trj trén tinh than thién chi hop tac, da cing Chu
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Pau tu to chirc budi lam viéc lién quan dén cong tac ban giao ho so, trang thiét bi va &
dién tich s& hiru chung tai Nha chung cu Toa nha The Terra — An Hung, cu thé: \{;

1. N¢i dung da thong nhit

- Ban Quan tri va Chu Dau tu da cing xem xét va théng nhéit “BIEN BAN BAN
GIAO HO SO CONG TRINH NHA CHUNG CU TOA NHA THE TERRA - AN
HUNG” nhu dinh kém. Hai bén thong nhat va di ky bién ban nay ngay trong budi lam
viéc.

Viéc ky két thé hién thién chi ciia Ban Quan trj trong viéc tiép nhan hd so theo
chi dao cia UBND phuong Duong N¢i, ding trach nhiém cua Ban Quan trj va quy
dinh cuia phép luat.

2. Noi dung chwa thong nhit

- Du théo “BIEN BAN BAN GIAO TRANG THIET B] THUQC SG HUU

CHUNG NHA CHUNG CU TOA NHA THE TERRA - AN HUNG” nhu dinh kém.

Phia Chu Dau tu khéng dong y va khong théng nhéat véi muc I, diém 1.7: “Bén A4 ¢6

trach nhiém di doi toan b¢ tai san riéng cia minh ra khoi khu viee so hivu chung, trie

cdc trang thiét bi dwoc xdc dinh la tai san dimg chung phuc vu cong tac quan ly, van

hanh;”. Trong khi d6, phia Chi Pau tr ciing khong ddng ¥ dua ndi dung nay vao bit
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ky bién ban ban giao nao khéc, din t¢i kha nang c thé xay ra tranh chp trong cong
tdc quan ly van hanh.

- Dy thao “BIEN BAN BAN GIAO DIEN TiCH THUQC SO HUU CHUNG
NHA CHUNG CU TOA NHA THE TERRA - AN HUNG” nhu dinh kém. Ban Quan
tri da thién chi lugc bo phu luc chi tiét dién tich cac khu vuce cy thé trong toa nha theo
yéu cdu cua Chu Pau tu dé thic ddy viéc thong nhét ban giao. Tuy nhién, sau qué trinh
lam viéc, Chi Pu tu vin khong dong ¥ dua céc diém 4.5, 4.6 va 4.7 vao ndi dung
bién ban ban giao (nhu trich din duéi day).

“4.5. Viéc ban giao dugc thuc hién theo hién trang tai thoi diém ky Bién ban,
khéng dwge hiéu la sw xdc nhén cudi cing vé tinh day i, chinh xdc ciia toan bg hé so
ky thudt va phdp ly c6 lién quan.

4.6. Viéc ky Bién ban nay khéng dwoc hiéu la:

= Céng nhgn toan bé noi dung hé so do Bén A lap;

- Céng nhdn ranh gidi, dién tich s¢ hitu riéng cua Bén A,

- Tir b6 bat ky quyén khiéu nai, khéi kién, yéu cau phdp Iy nao ciia Bén B
va cac Chi so hitu.

4.7 Diéu khoan bdo lwu quyén:
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Ban Quan tri khéa I va cdc khoa tiép theo bao luu toan by quyén khiéu nai, yéu }“U—K
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cau xir ly, khoi kién, de nghi co quan cé tham quyén xem xét néu phat hién Bén A co ::'{‘c,m
g sa S AR o Ly 2 , i i s : THE
sai pham lién quan dén di¢n tich sé hitu chung, hé so dir dn hodc cdc néi dung lam ":,: RUN
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anh hueomg dén quyén, loi ich hop phdp ciia cong dong cw din”
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3. Quan diém ciia céc bén
- Ban Quan tri:
+  Ludn thé hién thién chi hop tac, mong mudn sém hoan tit cong téc ban giao;

+  Ban Quan tri nhin thiy viéc ban giao hd so, trang thiét bj va dién tich s& hitu
chung 1a trach nhiém va nghia vy bat bugc cua Chu Pau tu, phai duge thyuc hién d?ay
du, minh bach va dam bao ndi dung, chinh xéc theo phé duyét cia co quan nha nudc
c6 thAm quyén va quy dinh ctia phap ludt. Ngoai ra, cac ndi dung bao luu quyén trong
Bién ban ban giao khong trdi quy dinh phép luat, 12 thong 1€ can thiét dé bao vé quyén,
loi ich hop phap cta cong dong cu dan. Do giira hai bén con tdn tai bt dong vé nhan
thirc phép 1y, viéc UBND phudng Duong Noi tham gia chu tri, két lun 13 can thiét va
phit hop thdm quyén quén ly nha nuéc tai dja phuong.
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+ Pé nghi ¢6 sy chu tri, huéng din va két ludn cia UBND phuong Duong Néi
dbi véi céc ndi dung con vudng méic dé dam bao ding phép ludt, tranh khiéu kién vé
sau.

- Chu diu tu:

+  Néu khong théng nhét duge ndi dung dy thio theo quan diém cua Chu Déu tu thi
s& ban giao hd so, ti lidu cho UBND phudmg Duong Nji;

+ Tam dirng 1am viéc tryc tiép véi Ban Quan trj cho dén khi ¢6 chi dao chinh thic
cua UBND phudng Duong Noi.

Vi vdy, biing vin ban ndy, Ban Quan trj béo cdo dén UBND phudng Duong Noi
vé két qua 1am viéc giita Ban Quan trj va Chi DAu tu lién quan dén cong tc ban giao
hd so, trang thiét bj va dién tich s& hiru chung tai nha chung cu The Terra — An Hung,
ddng thoi kinh dé nghi UBND phudng Duong Néi:

- Chu tri td chire budi 1am viéc véi su tham gia ciia Chu Pau tu, Ban Quan trj va
cac don vi chuyén mén nhim xem xét, két luan dbi véi cac ndi dung chua thdng nhét
tai cac du thio Bién ban ban giao va huéng din viéc l4p, ky bién ban ban giao dam
bao ding quy dinh phap luat vé nha & va quan ly nha chung cu trong thdi gian sém
nhét theo két luan budi hop ngay 05/01/2026: “Péi véi phan dién tich chung, riéng:
cdc don vi ldp bién ban hién trang cdc phan sé hitu chung, riéng. Truong hop khong
théng nhat dwgc, cdc dom vi ¢6 vin ban dé nghi UBND phuomg t6 chire kiém dém va
ldp bién ban ban giao cho Ban Quan tri”.

- €6y kién chi dao bang vin ban lam co s& phap Iy dé céc bén thyc hién xong

viéc ban giao giita Ban Quén trj va Chi Dau tu, han ché phat sinh tranh chép, khiéu
nai kéo dai.

- Giam sat viéc thuc hién nghia vy ban giao ciia Chu Dau tu theo ding quy dinh
phap luat hién hanh.
Noi nhén:
- Nhu kinh giri;
- Luu VP BQT.

Nguyén Thanh Ha
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