/ BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA NHA THE TERRA AN HUNG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 1003/2026/CV-BQT Ha Noi, ngay 10 thang 03 nam 2026
V/v: Phan hdi cong vin sé 39/CV-VPI
ngay 05/03/2026 cua Céng ty Cé phd:n
Phdt trién Bdt dong san Vin Phil

Kinh giti: - Céng ty Cé phin Phat trién Bit dong sin Vin Phi (“Chii Dau tu”);
- Cong ty Vin Phu B&C (“Ban Quan ly”).

Ban Quan tri Toa nha chung cu The Terra — An Hung (dia chi: S 102 duong Nguyen
Thanh Binh, phuomg Duong N&i, thanh phd Ha Nbi) trdn trong giri 10 chao téi Chu diu tr va
Ban Quan ly Toa nha.

Chung t6i da nhan duge Cong van s6 39/CV-VPI ngay 05/03/2026 cua Chu dau tu phan
hdi Cong vin sé 01/0203/2026/CV-BQT ngay 02/03/2026 ciia Ban Quan tri Toa nha chung cu
The Terra — An Hung vé viéc yéu cau cung cép tai lidu lién quan dén can cir xac lap va diéu
chinh mirc phi dich vu trdng giir xe 6 to tai Toa nha.

Sau khi nghién ciru ndi dung Cong vin néu trén, Ban Quan tri ¢6 y kién nhu sau:
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1. Vé ciin cir va tham quyén diéu chinh phi dich vu tréng giir xe 6 td

Ban Quan tri ghi nhan ¥ kién ctia Chii dau tu cho rang dién tich d6 xe 0 t0 tai Toa nha
thudc quyén s hitu ciia Chu dau tu va viéc khai théc, kinh doanh dich vu trong gir xe thudc
quyén ctia Chu dau tu theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, viéc diéu chinh gia dich vu trong giit xe 6 t6 tai nha chung cur can dugc xem xét
trén cac co so sau:

(a) Viéc diéu chinh muc gia phal tudn thu day du cac quy dinh phap luat co lién quan. Ban
Quén trj ddng tinh véi y kién ctia Chu dAu tu ring mitc gia dich vu trong giir xe 6 to tal
Toa nha lnen chua vugt khung gia do Nha nudc quy dinh. Tuy nhién, Cha dau tu cin
lam 1 co cdu chi phi hinh thanh nen mirc gia dich vu trong gilr xe 6 t0 tai Toa nha theo
ding hudng din tai Thong tu sé 25/2014/TT-BTC. Cu thé theo khoan 3 Piéu 3 clia
Quyet dinh 44/2017/QD-UBND quy dinh rit rd: Chit ddu tie phai "cdin cir chi phi thiee
16 tai timg diém trong gift phwong tién giao thong dé xdy dung mirc gid theo huéng
dén tai Théong te s6 25/2014/TT-BTC",

(b) Viéc diéu chinh gi4 c6 anh hudng truc tlcp dén quyen va lgi ich hop phap cua cac chu
s¢ hitu, nguoi str dung cin h{ trong Toa nha. Do do, viéc xac 1ap va diéu chinh mrc phi
can dugc thuc hién minh bach, ¢é ciin cir rd rang va duge thong tin diy du téi cur dan,
dong thoi bao dam ph hgp véi cic quy dinh ctia phap luat c6 lién quan va tinh hw
thye té tai Toa nha. >



2. V& viéc cung cap ho so, tai li¢u lién quan

Ban Quan trj ghi nhan ¥ kién cia Quy Céng ty vé viéc da cung cép thong tin ti cu dan
thong qua cac hinh thirc nhu thong bdo, bang tin hodc kénh truyen thong ndi bo.

Tuy nhién, sau khi nghié€n ctru toan b hd so do Chu ddu tur cung cf—.‘ip cho Ban Quan tri vao
ngdy 27/02/2026 tai tru s& Uy ban nhan dan phudng Duong Noi, Ban Quan trj va céc cr dan
nhén thay ring cdc tai liéu hién ¢ chwa 1am r& diy di cin cir xdy dung mirc phi dich vu trong
giilr xe & to tai Toa nha, cu thé;

(a) Céc s liéu vé chi phi dau tu, chi phi khiu hao, chi phi nhan cong, dién, nudc va céc chi
phi van hanh khéac chua dugc thuyét minh rd rang;

(b) Céc thong tin lién quan dén chi phi diu tw, mirc khdu hao va dién tich him giri xe hién
chua duge xac dinh thong nhat, con ¢6 sir chura ré rang trong cach xdc dinh va phéan bo;

(¢) Chua c6 bang cdu thanh gia dich vu theo diing huéng din ctia Thong tu 56 25/2014/TT-
BTC.

Céc quan diém va phan tich chi tiét lién quan dén céu thanh chi phi dich vy tréng gitr xe 6
td tai Toa nha chung cu The Terra — An Hung di duge Ban Quan trj trinh bay tai Vin ban so
0403/2026/CV-BQT vé viéc phan tich cau thanh gia dich vu trong gilr xe & td tai Tdoa nha
chung cu The Terra — An Hung.
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Do d6, tai thoi diém hién nay, Ban Quén trj cho ring céc hd so va tai liéu do Chi ddu tu ~ 22

cung cip chua dii co s& dé xé4c dinh tinh hop 1y va hop phap ctia mirc phi dich vu trong git xe
6 t6 ma Chu dau tur du kién ap dung.

Chinh vi vdy, dé Ban Quan trj ¢6 ddy du co s& xem xét, trao ddi véi cu dan va thuc hién
chirc nang dai dién cho cdng dong cu dén theo quy dinh phép luat, Ban Quan tri d¢ nghi Quy
Cong ty tiép tuc phdi hop cung cap céc tai li€u can thiet, trong pham vi khong thude bi mit
kinh doanh, bao gobm nhung khdng gidi han:

- Céc tai liéu thuyét minh chi phi van hanh bai xe, bao gdm chi phi nhin céng, dién, nudc,
bao tri thiet bi va cac chi phi lién quan khéc;

- Hb so quyét toan, tdng mirc dau tu phan him giri xe trong du 4n hoic bang tach chi phi
dau tu riéng cho khu vire ham xe 6 t6;

- Bang tinh khiu hao d6i v6i hang muc him xe, bao gdm phuong phap khau hao, thai gian
khéu hao va gi4 tri tai sin dua vao khau hao;

- Cung cap Gidy chung nhin quyén s¢ hitu cdng trinh hodc H6 so hoan cong bin v& mit
bang tang ham d€ xac dijnh va bdc téch chinh xdc dién tich do xe 6 td6 phuc vu cho viéc
tinh todn phén bo khau hao;

- Bang ciu thanh gia dich vu trong giir xe 6 td theo ding huéng dan tai Thong tu 25/2014/
TT-BTC (Gid tr tai san lam cén cir tinh khdu hao; Thoi gian khdu hao dp dung va céin ctr
phap ly; Cdc khoan chi phi van hanh dirgce tinh vao gia; Ty I¢é lgi nhudn dinh mirc va
nghia vu thué twong 1tng);

- Céc tai liéu lién quan dén viéc 4p dung mic phi dich vu trong giir xe 6 to dir kién, bao
gom: Thoi diém bat dau 4p dyung, thoi gian dy ki€n duy tri mirc phi niy, cling nhw cam ké
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ctia Chi ddu tur vé viéc dn dinh mic phi va thoi gian khéong diéu chinh ting phi; /é/




- Chu d4u tu cho rﬁng viéc thay doi don vi quan ly van hanh lam phat sinh chi phi h(er ly
lién quan truc tiép dén hoat ddng trong giir xe 6 to tai Toéa nha dan dén viéc thay dbi don
vi Quan ly vén hanh thi cu dan s€ phai dong murc ph1 méi l1a: 1.600. 000/xe/thang, dé nghi
cung cép diy da hd so, tai liéu chirng minh, bao gdm: (a) Thuyét minh chi tiét ting khoan
chi phi tang thém; (b) Phuong phap tinh gia béo dam tuén thu quy dinh phap ludt vé gia va
canh tranh. Néu khong chirng minh dugc mdi quan h¢ nhén qua gitra vi¢c thay ddi don vi
quan ly van hanh va sy gia tang chi phi thuc t& ctia hdm xe, thi d& nghi Chu dau tr g&r bo
thdng béo ap dung mirc gi4 1.600.000 ddng/xe/théng.

Viéc cung cap cac thdng tin ndy nhdm muyc dich bdo dam tinh minh bach trong quan 1y vén
hanh nha chung cu va tao sy dong thudn giira cac bén.
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3. Ve viéc to chirc lam viée giira ciac bén

Ban Quan trj thong nhét véi dé xuft cia Chi dau tu vé viée td chic budi ddi thoai nhim
trao déi, lam rd, thong nhét cac vin dé& con vuéng mic lién quan dén viéc ap dung mirc phl
dlCh vu trong glﬁ' xe O t0 méi tai Toa nha chung cu The Terra — An Hung do Chu diu tu d&
xuit. Theo d6, budi 1am viéc du kién duge td chirc vao 8h30 séng thir Nam, ngay 12/03/2026.

Tuy nhién, d& budi déi thoai dugc td chirc hidu qua va c6 co s& xem xét, trao d8i mét cach
khach quan, Ban Quan tri d& nghi Chu d4u tu chudn bj day du cac hd so, tai heu ma Ban Quany
tri da d& nghi cung cAp tai vin ban ndy va tai Vin ban so 0403/2026/CV-BQT vé viéc phan tich;, /
gi4 dich vu trong giir xe 6 t6 tai Toa nha chung cu The Terra — An Hung. '

Ban Quan tri cho réng cic tai liéu néu trén khong thudc pham vi bi mét kinh doanh cua
Chu dau tu, ma 1a céc théng tin cén thiét dé 1am 18 co s& hinh thanh chi phi dich vu tréng gitr
xe O t0 tai Toa nha. Viéc cung cap day di céc tai liéu ndy s& gop ph'm bao dam tinh minh bach
trong viéc xac dinh muc phi, dong thoi tao co s& @& Ban Quan tri va cu din xem xét, trao ddi
va huéng t6i sy déng thudn chung.

Ban Quan trj rdt mong nhan duge si phdi hop va hop téc thién chi tir Chi dau tr dé budi
lam viéc dat dugc hiéu qua thyc chat./

- Nhi Kinh giri;

Noi nhin: T/M. BAN QUAN TRI
- Lwu VP BOT. :
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