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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN VAN PHU Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

sé: 317 jcv-vpI , Ha Néi, ngay.l }thang 9 nam 2025
V/v: Phan hdéi ndi dung cong van sd
2309/2025/CV-BQT ngay 23/9/2025 cuta
Ban Quan tri Toa nha The Terra — An
Hung

Kinh gtti: - Ban Qudn tri Toa nha The Terra — An Hung;
- Quy Cu dan Toa nha The Terra — An Hung

Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong sin Vin Phi (“Cong ty Vin Phd” hoic
“Cha Pau tu”) xin gui t6i Ban Quan tri va quy Cu dan 101 chao tran trong.

Ngay 26/9/2025, Cha Pau tu dd nhan dugc cong vin s6 2309/2025/CV-BQT.
ngay 23/9/2025 ciia Ban Quan tri tai Toa nha The Terra — An Hung (“Ban Quaén tri”)
yéu cdu ban giao quyén quan ly vén hanh, hd so nha chung cu Toa nha The Terra —
Hung. V& vén dé nay, Chu Pau tu xin ¢6 y kién phan héi nhu sau:

Theo nodi dung cbéng van s 2309/2025/CV-BQT, Chu Pau tu hiéu ring
Quan tri dang dé nghi Cht Pau tu thuc hién viéc ban giao cong tdc quan ly van hanh\\
cac ndi dung ban giao khac con lai cho chii thé nhén ban giao 1a Ban Quan tri. Né
céch hiéu ciia Cha Dau tu 1a dung thi viée Ban Quén tri néu ra yéu cdu Chii Dau tu ban
giao cong tac van hanh lan thtr 3 ndy cho Ban Quén tri 12 mau thuin hoan toan v&i noi
dung hai cong vin sé 01/2308/2025/CV-BQT ngay 23/8/2025 va cong vin sb
02/0909/2025/CV-BQT ngay 09/9/2025 ctia Ban Quan tri giri Chtt Pau tw. Theo d6 Ban
Quén trj néu rd rang 1a yéu cau Chii Dau tu ban giao toan bo cong tic quan ly van hanh
cho Cong ty TNHH An Pién (khong phai ban giao cho Ban Quan tri). bé nghi Ban
Quén tri nhit quan quan diém vé chu thé nhan ban giao khi gri van ban yéu cdu dén
Cht Pau tu.

V6i cach hiéu vé chii thé nhan ban giao theo cong van 2309/2025/CV-BQT 1a |
Ban Quan tri, Cht Dau tu mdt 1an nita nhic lai va nhan manh ring Chit Pau tw luén |
sin sang lam vi¢c v6i Ban Quén tri, ma khong phai bén thu ba khic khong lién quan, ‘
dé tiép tuc cong tac ban giao nha chung cu Toa nha The Terra — An Hung con dang

dang d& cua hai bén cho dén khi hoan thanh theo diing quy dinh phép luat, trén tinh than

hop tac va thién chi. Ngay 05/08/2025, Chu dau tu di c6 van ban sb 241/CV-VPI giri

Ban Quan tri thong bdo tam dung cong tdc ban giao nha chung cu Toda nha The Terra —

An Hung. Trude do, ngay 04/08/2025 Chu Pau tu da ¢6 vin ban sb 239/CV-VPI gt

UBND phuong Duong Noi bao céo vé cong tac ban giao voi Ban Quén tri Toa nha The

Terra — An Hung va d& nghi huéng dan qué trinh ban giao tiép theo theo quy dinh ciia |
phép luat, trong d6 xin phép tam dung cong tac ban giao cho Ban Quan tri Toa nha cho
dén khi c6 chi dao, huéng dan cu thé hon tir UBND phuong Duong Nbi (xin gui kém dé
Ban Quaén tri tham khéo). Cho den nay, Chu Pau tu chua nhan duge huéng dan cu thé
cia UBND phuong Duong Noi vé vén d& néu trén.

Mic du da thong bao chinh thirc tam dimg ban giao chd huéng dan ciia co quan
chtrc ndng nhu dé cép O trén, nhung trén tinh than hop téc, thién chi vi lgi ich chung cia
cu dan Toa nha The Terra — An Hung, truong hop Ban Quén tri thién chi mong muén |
tiép tuc ndi lai qua trinh nhan ban giao gifta hai Bén hién dang con dang dé va mubn
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nhan ban giao truc tiép tir Cht Pau tu céc ndi dung ¢ lién quan pht hop véi céc quy
dinh cta phép ludt cling nhu qua trinh hai Bén da thdng nhat duge voi nhau dén nay,
Cht Pau tu sén sang lam viéc truc tiép v6i Ban Quan tri dé tiép tuc cong tac ban giao
theo quy dinh. Chu Péu tu dé nghi Ban Quén tri dé xuét lich lam viéc cu thé dé hai bén

thdng nhét tiép tuc cong tac ban giao Toa nha theo quy dinh. Cac ndi dung tiép theo hai -

Bén s& phai théng nhét phéi hop thuc hién theo thir tw 1an lugt cic cong viée cu thé nhu

sau:

1)

2)

3)

4)

)

Ban Quan trj b tri cing Chi Pau di thuc dia dé ky phan dinh chung riéng phan

dién con lai gdm dién tich ting 4 va tdng hdm B1-B2 theo h§ so Chu Pau tu da
gui (sau do hai bén s€ ky Bién ban lam viéc tong hgp thong nhat phan dinh

chung — riéng cho toan bd Toa nha theo hd so Chu Pau tu da giri);

Ban Quén tri b6 tri di thuc dia dé ky nhan ban giao h¢ thong thang may ctia Toa
nha (sau d6 hai bén s& ky Bién ban lam viéc téng hop thdng nhét ban giao toan
bo hé thong trang thiét bi ky thuat chung ctia toan b Toa nha theo hd so Chu
Pau tu da giri);

Ban Quan trj b tri & hai Bén ky bién ban ban giao hd so nha chung cu tong hop
(trén co s& toan bd hd so nha chung cu The Terra — An Hung da duge Cha Dau
tw ban giao ddy du cho Ban Quén trj va d4 c6 cac Bién ban ban giao timg phan c6
lién quan);

Hai Bén hop trao d6i thong nhat cac van dé c6 lién quan dé Ban Quan trj ky nhan

ban giao cong tac quan ly van hanh tir Chu Pau tu bao gdbm hop dong quan ly |

véan hanh, hd so sd sach, dbi chiéu x4dc nhan ban cong cong no lién quan dén
cong tac quan ly van hanh Toa nha;

Hai Bén hop trao ddi théng nhét cac vin dé c6 lién quan dé Ban Quan tri ciing
Chu Dau tu ky quyét toan so li¢u quy bao tri va thuc hién ban giao quy bao tri
theo quy dinh cta phép luat.

Chu Péu tu xin duge gti y kién phan hdi nhu trén dé Ban Quan trj va céc quy Cu

dan/Chu s¢ hitu tai Toa nha duoc biét. Cha Pau tu mong nhan dugc sy hop tac tich cuc tir
Ban Quan trj va cdc quy Cu dén tai Toa nha.

Noi nhan:

- Nhu Kinh gui;

- Ban Diéu hanh (dé b/c);

- Bang uly, UBND Phuong
Duong Noi (dé b/c);

- Luu: VT.

Tréan trong cam on.
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DONG SAN VAN PHU Doc lap - Ty do — Hanh phiic
Séi ‘0256 ICYANPE Ha Ngi, ngay 04 thang § ndm 2025

uan trj Toa nha The Terra — An Hung va

dé nghi huéng din qua trinh ban giao tiép
theo theo quy dinh ctia phép luat

Kinh giri: UBND Phuong Duong Noi — Thanh phd Ha Noi

Cong ty Co phan Phat trién Bat déng san Vin Phu (“Céng ty Vin Phu” hoiic
“Chi Pau tu™) xin duoc gui téi quy Co quan 101 chao tran trong.

Toa nha The Terra — An Hung (“Toa nha”), ¢6 dia chi tai Khu d6 thi An Hung,
dudng Té Hiru, phudng Duong Néi (trude & phuong La Khé, quan Ha Dong), thanh
phé Ha Noi duoc ban giao dua vao sir dung tir ngay ngay 02/12/2021 (theo Céong van sb
188/GD-GD2/HT ngay 02/12/2021 vé Thong bao két qua kiém tra ¢ong tac nghiém thu
hoan thanh cong trinh x8y dung cua Cuc Gidm dinh nha nudc vé chét lugng cdng trinh
~ B Xdy dung). Can ctr cac quy dinh c0 lién quan cta phap luat, Chii Déu tu da 6 chire
thanh céng Hoi nghi nha chung cu 1dn ddu Toéa nha ngay 27/11/2022 bau Ban Quén trj
Toa nha. Ngay 16/12/2022. UBND quan Ha Dong di c¢o Quyét dinh sé 5810/QD-
UBND co6ng nhan Ban Qudn tri Toa nha The Terra — An Hung, phuong La Khé, quan
Ha Déng 1an thtr nhat, nhiém ky 2022 -2025.

Sau khi Ban Quan tri dugc thanh lap, ngz‘ly 06/02/2023, Ban Quan trj Toa nha da
¢6 cong vin sb6 02/CV-BQT giri Chu Péu tu dé nghi ban giao hd so cong trinh, quy bao
tri va cdc dién tich s& hiru chung Toa nha chung cu The Terra — An Hung. Cén cu dé
nghi ban giao cua Ban Quan tri, Chu Péu tu da 16 chie cude hop ngay 20/02/2023 véi
Ban Quan trj théng nhét vé 16 trinh ban giao di v6i Toa nha chung cu The Terra — An
Hung. Theo d6 céc Bén thong nhat: (1) Thoi gian bat dau ban giao hé so nha chung cu
tr 25/2/2023; (2) Céc nguyén tic lién quan dén viéc nhan ban-giao va céc diéu kién cho
viéc ban giao quy bao tri la sau khi dd nhan ban giao hd so. trang thiét bj va cac dién
tich thudc s& hiru chung ctia Toa nha. Tiép theo. Chi Piu tur va Ban Quén trj da co
nhiéu budi trao ddi, lam viée, di thue dia cho muc dich thuc hién cong tac ban giao tai
Toa nha theo quy dinh phap luat.

~ Trong qué trinh ban giao v6i Ban Quan trj Toa nha The Terra — An Hung, Chu
Dau tu da c6 mot so cong vén bdo cdo chinh quyén dia phuong 1a L}BND quén Ha Bong
(cu) va UBND phudng La Khé (cli), cy theé la cong van sd 223/CV-VPI ngay
11/09/2023, céng van s6 304/CV-VPI ngay 06/11/2023 va céng vén sé 04/CV-VPI
ngdy 07/01/2025 (dinh kém). néu rd vé cac vudng mic clia hai Bén va dé nghi co su
huéng dan, hd tro ciia chinh quyén dia phuong dé Chi Pau tu hoan thanh cong tac ban
giao Ban Quan tri tai Toa nha. UBND phudng La Khé (cii) da nd lue td chure céc bu01
trao dbi gitta cac bén, gdn day nhat 1a hoi nghj déi thoai ngay 14/4/2025 gira Chu Péu
tw, cdc don vj lién quan va Ban Quén trj Toa nha dé giai quyét cic vudng méc gita hai
Bén (Chd Pau tu xin dinh kém Thong bdo s6 113/TB-UBND ngay 14/4/2025 cua
UBND phuong La Khé (ct) vé ndi dung budi doi thoai nay dé quy Co quan dugc biét).
I
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Ce:m cr theo ndi dung két’ luan tai Théng bao sb 113/TB-UBND ngay 14/4/2025, Chu
Daéu tu da cé cong van so 120/CV-VPI ngay 06/5/2025 vé viéc bdo cdo cong téc ban
giao voi Ban Quan qtri Toa nha The Terra — An Hung bdo cao lén UBND phuong La
Khé (ci). Tur thoi di€m d6 den nay, Cong ty Van Phu va Ban Quan tri da tién hanh thém
ba (03) budi lam viéc theo cac Bién ban lam viéc 06/6/2025, 20/6/2025 va ngay
21/7/2025. Theo ndi dung trao ddi tai céc cudc hop, Ban Quan tri v an tap trung héi, yéu
cdu giai dap céc thic méc, dua ra cic yéu cau khong dua trén bat ky cén cu phap ly nao
va cac cugc hop khong di dén bat ky thoa thuin nao gilta hai Bén vé céc vén dé trong
tam lién quan dén cdng tac ban giao nhu ban giao hé théng thang mdy, ban giao dién
tich chung — riéng tai téng hdm B1, B2 va tdng 4 nhu ndi dung két luan cia quy Co
quan tai Thong bao s6 113/TB-UBND ngay 14/4/2025, ban giao cong tac vén hanh, quy
bao tri. Chu Dau tu xin dugc bdo cdo Quy Co quan céc ndi dung chinh vé cong tac ban
giao nhu sau:

1. V& ban giao hé so nha chung cu: Dén nay dai dién cua Chu Péu tu va Ban
Quan tri d4 hoan thanh viéc kiém dém va ban giao hé so nha chung cu (bao gém c4e hod
so theo quy dinh hién hanh) tai Toa nha. Tuy nhién, Ban Quan tri Toa nha vin chua
déng y ky Bién ban ban giao ho so tong hop voi ly do khéng c6 can cir 1a: (i) hd so hoan
cong chua dugc lap dung theo quy dinh tai Nghi dinh 06/2021/ND-CP cta Chinh phu
(thuc té la toan bg ho so hoan céng déu da dwoe Chii dau ne lgp ding quy dinh va Toa
nha da duoe nghiém thu dwa vio sir dung hop ¢ theo quy dinh) va (ii) Chi Dau tu va
Ban Quan trj phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét bi va phan dinh phén s& hiiu
chung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Thong tu 06/2019/TT-BXD va céc vin ban
huéng din Luét Nha & 2024 (mdc dit thuc té hai Bén da di kiém d@ém trang thiét bj (trir
hé théng thang mdy) va di thue dia phédn dinh cdc dién tich sé hitu chung - riéng tai Toa
nha theo H6 so ban vé phdn chia dién tich so hitu chung — riéng do Chi Péu tu cung
cdp theo quy dinh cua phdp ludt (orir dién tich chung - riéng tai tdng 4, tdng ham Bl,
B2).

2. V& kiém dém trang thiét bi: Dai dién Chu Dau tu va Ban Quan tri Toa nha da
thuc hién viéc di kiém dém cac trang thiét bi thude s& hitu chung tai Toa nha. Cho dén
khi cac thanh vién Ban Quaén tri ¢ xin tir nhiém vao thang 11/2023, céc trang thiét bi
thudc s& hitu chung Toa nha ma Cha DPau tu chua thuc hién kiém dém véi Ban Quan trj
Toa nha bao gém: (1) Hé théng trang thiét bi May phat dién; (2) Hé théng chiéu sang
mit dung bén ngoai Toa nha; (3) Hé théng trang thiét bi tram bién ap; va (4) Hé théng
thang may Toa nha.

. Sau khi Ban Quan trj mdi dugc cong nhan vao ngay 16/8/2024, Chu DPiu tu va
Ban Quén tri mdi da thuc hién viée kiém dém thém duoc (1) Hé théng trang thiét bi
May phét dién; (2) Hé théng chiéu sdng mit dung va bén ngoai Tda nha theo Bién ban
lam viéc sé 2612/BBBG-VPI ngay 26/12/2024.

Dén nay. céc trang thiét bi thude 5o hitu chung Toa nha ma Chi Déu tu chua thé
thuc hién kiém dém véi Ban Quan tri mé&i 1a Hé théne trang thiét bi tram bién 4p va Hé
théng thang may Toa nha. Péi véi Hé théng trang thiét bj tram bién ap., Chu Péu tu da
gui cho Ban Quan trj méi Danh muc cdc thiét bj s& ban giao cho Ban Quaén trj méi quan
Iy (bén canh cdc thiét bji ma Chi Ddu tur déi dang ban giao cho co quan dién luc quan ly
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theo quy dinh phdp ludr). Dbi véi Hé théng thang may Toa nha. Ban Quan tri mdi chua
¢6 ké hoach 1am viéc v6i Chi Péau tu dé nhan ban giao véi ly do Ban Quan tri mdi can
lam viéc v&i Chu Dau tu vé céc hé théng k¥ thuét khéc cua Toa nha nhu Hé théng dién,
Hé théng nudc, Hé théng camera, Hé théng quat gio, ... trong khi cdc hé théng nay da
duge, di kiém tra, kiém dém va c6 cdc Bién ban lam viéc véi Ban Quan trj Toa nha tir
nam 2023.

Chit Pau tu cho ring Ban Quan tri méi can ké thira tit ca céc céng viéc ma Ban
Quan tri ¢t da thyc hién va khong thé duara yéu sach vo ly la di kiém tra, kiém dém lai
toan bd céc trang thiét bi da dwoc Chi Pau tu va Ban Quan trj cii da kiém dém, ban
giao. Viée nay ciing trai quy dinh tai khoan 6 Diéu 36 Van ban hop nhit sé 05/VBHN-
BXD ngay 07/9/2021 vé quy ché quan ly, st dung nha chung cu ciing nhu céc quy dinh
méi ciia Ludt Nha & ndm 2023 va c4c vin ban huéng dan c6 lién quan.

3. Vé phén dinh s¢ hiru chung - riéng: Chu Dau tu da cung cp ban sao Hb so
ban v& phan dinh dién tich s& hQru chung - riéng tai Toa nha cho Ban Quan tri. Dai dién
Chu Pau tu va Ban Quan trj cii dd di khao sat thuc dija, dinh hinh nhiing dién tich Chu
Déu tu s& ban giao cho Ban Quan tri.

Sau khi Ban Quan tri méi dugc cong nhan, Chi Dau tu lai tiép tuc khéi dong

T TRIEN 5y
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cdng tdc ban giao, trong d6 ¢6 ndi dung phén dinh dién tich chung - riéng. Dén nay, \NPHU

Chu Piu tu va Ban Quén tri mdi da di thue dia va phan dinh duoc dién tich s& hitu

chung — riéng cta tang 1. tdng 2. tAng 3. tng S thudc khu thuong mai va cdc téng tlr o758,

ting 6 dén tang 45 khu cin ho cia Toa nha, cin cl theo Bién ban lam viéc ngay
02/10/2024, ngay 05/10/2024, ngay 25/10/2024 va ngay 15/11/2024.

Chu Dau tu va Ban Quén tri méi chua thuc hién duoc viéc phén dinh dién tich s&
hitu chung riéng tai ting 4 Tda nha vi Ban Quan tri cho ring van phong Ban Quan ly
Toa nha dang duge Chi Dau tu bd tri trong dién tich sinh hoat cong dong va tuong, clra
gbc truc 14 thudc dién tich sinh hoat cdng déng khdng ding nhu ban vé thiét ké k¥ thuét
dugc By Xay dung tham dinh. Tuy nhién, Cha f)éu tu da ddu tu xay dung Du &n véi
dién tich sinh hoat cdng déng dam béo theo yéu cdu va da duoc Cuc Gidm dinh B Xay
dung nghiém thu dua vao st dung. Céc phén dién tich riéng ciia Chii Dau tu tai tang 4
con da duogc cip Gidy chimg nhén (sb do) diy du.

Pdng thoi, Cha Pau tu va Ban Quén tri méi ciing chua thue hién duoc viée phan
dinh dién tich chung — riéng tai ting him B1 — B2 vi theo y kién ctia Ban Quén trj méi,
dién tich chd dé xe cta cu dan tai ham B1 ndm trong phan dién tich chung ctia hdm B]
ban giao cho Ban Quén trj méi phai khong bao gébm dudng giao théng chung cla tai
him B1 clia Toa nha, va Chi PAu tu phai ban giao dién tich chd dé xe dap, xe méy cia
cu dan tai hdm B1 theo s6 liéu thiét ké duoc duyét nhung khong bao gém dién tich cho
dudng giao théng chung. Vé noi dung nay, Cht Pau tu da giai thich cho Ban Quan tri
m&i ring theo quy chudn/tiéu chudn thiét ké duoc phé duyét, dién tich chd dé xe dap, xe
may cia cu déin la téng dién tich chd dé xe dap, xe mdy va xe cho nguoi khuyét tat, bao
gém ca duong giao thong chung trong dién tich nay. Dién tich riéng ctia Chi Péu tu tai
ting hdm B1 14 dién tich do Chi Dau tu chiu chi phi dau tu, khéng phén bd vao gia ban
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cin ho cho cu dén va da duoc kiém toan doc 18p xé4c nhan. Tuy nhién, méc cho Chu Déu
t nhidu ln giai thich true tiép va bang van ban, Ban Quén tri méi van khéng dong ¥
v6i ndi dung nay va tu chéi di thuc dia dé phan dinh dién tich chung - riéng tai ham B1-
B2.

V6i cac ndi dung trinh bay & trén, Cht Pau tu thdy ring viéc Ban Quan trj mdi
khong déng y di thuc dia, ky Bién ban phan dinh dién tich chung - riéng tai tang 4 va
him B1 - B2 ctia Toa nha I khong phi hop véi cc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

4. V& quy béo tri: Chi Pau tu da trich Jap qu¥ bao tri theo dung quy dinh cia
phdp luat va sin sing ban giao todn bd quy bao tri cho Ban Quén tri (khéng ban giao
timg phan) ngay sau khi hai bén da:

(1) théng nhét, ky bién ban ban giao cac dién tich s& hitu chung, s& hitu riéng va
hé thdng trang thiét bj khac thude sé hiru chung;

(2) théng nhat, ky Bién ban quyét toan sb liéu kinh phi bao tri tai Toa nha;

Pén thoi diém hién tai, cac nguyén tic trén ctia Chu Pau tu vin khéng thay doi
trong khi Ban Quan trj m&i nhat dinh yéu ciu Cht Dau tu phai ban giao trude phén kinh
phi bao tri phan s& hitu chung Khu Cin hé trude, ma déi véi Chi Pau tr yéu chu nay
khong pht hop véi quy dinh phép ludt. Bén canh dé, Chi Pau tu da lam viéc véi Ban
Quan trj mé6i dé tra 161 cée cdu hoi ctia Ban Quan tri méi lién quan dén viéc quan ly, st
dung kinh phi bao tri, danh muc va sb liéu chi phi thuc hién cédc hang muc bao tri Toa
nha ké tir khi Toa nha duoc dua véo st dung (thang 12/2021) dén thoi diém hién tai.
Tuy nhién, dén nay, hai Bén chua ¢ duge bit kv su théng nhét nao déi véi vide chuyén
giao qu¥ bao tri Toa nha cho Ban Quén tri mai.

5. V& céng téc quan Iy vAn hanh: Truée ddy, Chi Déu tu chua lam viée duoc
v6i Ban Quan trj Toa nha vé viée ban giao cong tac quan ly van hanh tai Toa nha. Sau
khi Ban Quan trj méi dugc cong nhan, Chu Déu tu da cung cép cho Ban Quén trj méi
tht ca hd so, sb liéu, chimg tir lién quan dén cong téc quan ly van hanh tai Toa nha va da
c6 mot sb budi 1am viée véi Ban Quan tri méi dé 1am rd vé sb liéu, chung tir da cung
cp lién quan dén cong tac quéan 1y, van hanh. Ban Quan tri méi ¢o yéu cdu Cha Pu tu
lam 1 viéc thu tién nudc, phén tach phu tai st dung dién, nuéc ctia cdc khu vuec tai Toa
nha va mot s6 vin dé c¢6 lién quan. Ngay 20/6/2025, Chu Pau tu va Ban Quan trj da di
thue dja kiém dém, phan tach quyén quan ly. sir dung cac cong to do dém dién ning cac
hé théng thiét bj tai Toa nha. Ngoai ra, dén nay, hai Bén chua théng nhét ndi dung nao
cu thé.

Tém lai, hién nay cong tac ban giao gitta Chi Pau tr va Ban Quan trj méi vé
cac hang muc c6 lién quan tai Toa nha hién vin dang gap rat nhiéu khé khan vi su thiéu
thién chi hop tac, yéu cau vo ly khong dua trén quy dinh phap luat cy thé, cu thé la cac
van dé 16n sau day: '

(i) Ban Quan tri m&i chua déng y ky Bién ban ban giao hd so téng hop mac du da
kiém tra tiép nhéan toan bd hé so va ky nhan ban giao tai cic Bién ban ban giao chi tiét
va thuc té da di kiém dém toan bg trang thiét bj va phan dinh s& hitu chung riéng.
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(ii) Ban Quan tri m&i khong déng y nhan ban giao giao Hé thdng thang may dong
thot yéu céu kiém tra, lam viéc vé cac hé Lhéng k¥ thuat khdc ma Ban Quan tri cii da
hoan thanh kiém dém, ddng thoi cling khong lam rd mét cach cu thé cén phai kiém tra
theo khia canh, ndi dung cu thé nhu nao khién cho qué trinh lam viéc cua hai bén rat
ciing thing va roi vao bé tac.

(iii) Ban Quan trj méi khong ddng y phén dinh dién tich sinh hoat cong ddng nhu
s6 liéu thiét ké duoc duyét trong khi Chu DPéu tu da duoc cép sb cho phén dién tich
riéng con lai tai ting 4 va cling khong déng y phén dinh dién tich chung - riéng tai ting
him B1 — B2 (bao gbm chd dd xe dap, xe may tai tdng hdm B1) theo s6 liéu thiét ké
dugce duyét trong khi Chu Déu tu da giai thich diy du va cung cép tai liéu chimg minh
(bédo céo kiém toén) dién tich chd dé xe cia Chu Déu tu tai hdm B1 duoc tinh véo chi
phi ddu tu ciia Cht Déu tr va khong phan bd vao gia ban can ho cho cu dén.

Vi cach lam viée thiéu thién chi, ¢d tinh tri hodn cong tac di thuc dia, nhén ban
giao trang thiét bi. dién tich chung - riéng con lai.... théng qua viéc dua ra nhiing yéu

céu khéng dua trén quy dinh nao nhu hién nay cua ch Quan trj, Chli Déu tu chung t0i
thdy rang viéc ban giao s& phai tiép tuc kéo dai va dudng nhu khong cé thoi diém két

thuc.

Chu Péu tu xin bdo cdo Quy Co quan vé qué trinh trao déi lam viéc cia Chi Pau
tu ching téi va Ban Quan tri dé Quy Co Quan dugc biét va kinh dé nghi: (i) Quy Co
quan co bién phap pht hop hudng dén, thue diy cong tac nhan ban giao tir phia Ban
Quan tri; (ii) truong hop Ban Quan tri tiép tuc khong hop téc thi Chu Dau tu s& thuc
hién cong tac ban giao céc dién tich chung - ri€ng, quy bao tri, cng tac van hanh,... nhu
thé nao theo quy dinh va Chu Piu_tu xin duwoe ban giao hd so cho Quy UBND
phudng Duong N§i theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 10 cia Quy ché quén Iy nha

chung cw dinh kém Thong tu 05/2024/TT-BXD. Dong thai, Chi Bau tu xin duoc tam
dirng cong tdc ban giao vdi Ban Quan trj Toa nha cho dén khi co chi dao, huéng dan tir

Quy Co quan.

Rét mong nhan duoc sy quan tdm ho trg ciia Quy Co quan.

Xin tran trong cam on. :

Noinhan:

- Nhu Kinh gui;

- Ban Diéu hanh (dé b/e); e

- Ban Quan tri Toa nha (d€ biét);
- Luu: VT.




